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１.管理業務等の適正化法案！

２.専門家から見た不動産市場！

３.地域密着の強み！

４.今月のリフォーム事情！

５.問題が表面化するサブリース！

今月の『トピックス』

 

  

ページ数を変更しました

西区不動産専門店・賃貸・売買・リフォーム・保険・法律相談・トラブル相談etc.

住まいの情報ステーション
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管 理　 リフォーム
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コロナ第二波をみんなで防ごう！
大宮駅周辺で新型コロナウイルス
の感染者が増えていると聞いて
益々用心深く仕事をしています。
ご来店は密を防ぐために予約を
してマスク装着でお願いします。
遠方からのお客様、飛込のお客様が
多いので、一緒に防御しましょう！

岡山 貴紀

２.相続対策セミナーに参加！　

1.6  　 岡山貴紀　
2.3.5  岡山佳代子

【編集】

ﾕｰｱｲｺｰﾎﾟ大宮指扇第２
住　所　西区指扇
交　通　指扇駅徒歩９分
間取り　３ＬＤＫ　
敷金　０　礼金　０
ｸﾘｰﾆﾝｸﾞ代　50000円
専有面積　５７㎡
建築　　1996年11月
【設備】都市Ｇ・本下水
ｵｰﾄﾛｯｸ・温水洗浄便座・
追い炊き浴槽・３口ｺﾝﾛ
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お勧め物件情報！
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新型コロナウイルスが収束するまで、アプローチは
感染予防の対策を継続致します。ご協力くださいませ！

さいたま市西区宝来１717-5
http://yamatokun.info/

■営業時間１０～１９〒331-0074

mail info@yamatokun.com

■定休日　毎火曜

岡山 貴紀

株式会社アプローチ

お客様ご相談窓口　０１２０－２４１－０６０

　7月になり、暑い日が増えてきました。毎
年この時期になると全国的に夏祭りなどの準
備に追われるところですが、今年は新型コロ
ナウィルスの感染拡大防止から、ほぼ全ての
夏の行事が中止になっているようです。

　さいたま市西区でも、続々と夏祭りの中止
が決定しています。指扇祭り、そして土屋祭
りも今年は残念ながら中止となってしまいま
した。私が子供の頃から参加している熊谷の
祭りも、4月の時点ですでに自粛が決定して
います。とてもさみしい夏となってしまいま
すが、大きな混雑が発生するイベントの中止
は仕方がないことだと思います。

　また、祭りなどのイベントだけにとどまら
ず、不動産業界でも宅地建物取引士の試験が
毎年１０月にありますが、こちらは混雑を避
けるために早期の資格取得を迫られていない
方は受験を控えるように呼びかけを行ってい
るようです。

　宅地建物取引士の合格ラインは受験生全体
の点数によって決まります。法律の基礎学習
として司法試験を目指す学生がまず受けると
言われる宅建士試験ですが、こういった学生
の受験が減ることで合格ラインが例年よりも
下がるかもしれませんね。

　そういった動きに加えて、ウィルス関連以
外でも不動産業界では新しい法改正の動きが
出てきています。以前から問題視されていた
サブリース問題と、それに関連付けるような
形で管理業にも規制が入るようです。

岡山佳代子

TEL048-621-1300/FAX048-621-1301

「賃貸住宅の管理業務等の適正化に関する法
律案」が6月12日、参議院で可決、成立しま
した。成立後1年以内に施行されるそうです（
サブリースに関する行為規制は6ヵ月以内施行
）。同法は「サブリース業者（特定転貸事業
者）とオーナーとの間の賃貸借契約の適正化
に係る措置」と「賃貸住宅管理業に係る登録
制度の創設」が骨子です。

　前者では、サブリース業者に対して、
（1）家賃支払い、契約変更に関する事項等に
ついて、著しく事実に相違する表示、実際よ
りも著しく優良・有利であると誤認するよう
な広告表示を禁止する、

（2）特定賃貸借契約（マスターリース契約）
勧誘時に、家賃の減額リスクなど相手方の判
断に影響を及ぼす事項について故意に事実を

ｱﾌﾟﾛｰﾁが物件を掲載
している代表的な
サイトはホームズ・
スーモ・スマイティ

１.管理業務等の適正化法案！

分譲マンション
普通賃貸借！

駅に近くて
静かな住環境

指
扇
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ラ
ス
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ウ
ス

賃料7.5万円
・管理費5000円
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　しかも今回の感染症拡大は現在進行形であ
り仮に一時的に収束したとしても、第二派、
第三派の襲来に備えなければなりません。さ
らに、世界的な行動制限によって経済活動は
大きな打撃を受けてしまいました。この点に
ついては、90年前の世界大恐慌に匹敵する
大不況だといった見方もあり、経済活動の回
復は今後の人々の行動いかんにかかわってい
ると思われます。

　新型コロナウイルスは中国・武漢の海鮮市
場が起源とされています。中国の情報開示が
不十分であったこともさることながら、先進
国におけるウイルスに対する過小評価も被害
を広げた要因となった可能性があります。感
染者数、死者数は依然として増え続けており
収束のめどは立っていません。

　感染者数は欧州諸国の割合が高いのに対し
てアジア諸国の割合は低くなっています。
この理由として、①BCGなど幼年期の予防接
種の効果、②人種的免疫力、③気候・風土・
生活習慣の違いといった要因が指摘されてい
ますが、現時点では解明されていません。

　今回の新型コロナウイルス感染拡大は、人
々に行動制限をもたらしました。国によって
強制力の違いはあるものの、都市封鎖、外出
制限、飲食店などの営業停止、学校の休校、
職場封鎖などあらゆる分野で行動制限が課さ
れました。日本は法的強制力を伴わない自粛
要請でしたので、海外諸国と比べるとある程
度外出の自由は許容されていました。

　とはいえ、入国制限によるインバウンド需
要の蒸発、企業活動の大幅低下、国内移動の
減少によって経済全体では大きなマイナス影
響を受けることになりました。消費活動です
が、今回は、３月から４月にかけて百貨店及
びコンビニの売上高が大きく落ち込んでいま
す。一方、スーパーマーケットは、食料品、
生活必需品を中心に順調に売り上げを伸ばし
３月以降は前年比２桁増を記録しています。

　４月の家計消費支出は前年比１１．１％減
と過去最大級の落ち込みとなりました。食料
品、日用品については一定の支出をしますが
旅行・レジャー、外食、衣料品など不要不急
の項目の消費支出が大きく落ち込んでしまい
ました。コロナ終息後には、こうした項目に
ついての消費支出は回復するとみられますが
落ち込んだ分を取り戻す事は難しいと思いま
す。

水道水に含まれている塩素は消毒作用があり
ます。一日に何度も、２０秒以上手洗いしま
しょう。体温チェックも忘れない様に！

告げず、または不実を告げる行為を禁止する

（3）マスターリース契約の締結前に、家賃
契約期間等を記載した書面をオーナーに交付
して説明する（重要事項説明）等を義務付け
これらに違反したものは業務停止処分や罰則
が科せられます。また、サブリース業者だけ
でなく、建設業者などサブリース業者と組ん
で勧誘を行なう者についても、規制の対象と
なります。

　後者は、現行の賃貸住宅管理業者登録制度
とは別途の登録制度が創設されます。賃貸住
宅管理業を営む事業者の登録を義務付けるも
のです。

　管理戸数が一定規模に満たない事業者
(200戸未満となる予定）は登録が免除され
登録された賃貸住宅管理業者には、事務所ご
とに管理業務の管理および監督を行なう「業
務管理者」を置くことが義務付けられるよう
になります。業務管理者は、賃貸住宅管理に
関する一定の実務経験等を有する資格者とし
ており、「賃貸不動産経営管理士」や「宅地
建物取引士」などの資格者のうち、一定の講
習を受講したものがイメージされているとい
うことです。

　まだ施行時期がはっきりしないため詳細ま
ではわかりませんが、賃貸住宅管理業に係る
登録制度が創設された場合、当社でも業務管
理者の講習を受けることになりそうです。皆
様の大切な不動産を取り扱わせていただいて
いるので、法改正にもしっかりと対応できる
ようにしていきたいと思います。

不動産総合戦略協会の客員研究員の
　　　　コンサルティング基礎講座より

　新型コロナウイルス感染拡大によって、世
の中の景色が一変してしまいました。まさか
自分が生きているうちに「パンデミック（感
染症の世界的大流行）」に見舞われるとは思
ってもみませんでした。

２.分譲マンションのリフォーム！
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大宮スパークカーニバル

高層ビルの中にある管理会社で
した。セキュリティが完璧で受
付を通し、やっと鍵を受け取る
事が出来ました。

宅地建物取引士
不動産ｺﾝｻﾙﾃｨﾝｸﾞﾏｽﾀｰ
住宅ローンアドバイザー
損害保険代理店資格
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２.銀行手数料値上げ！

２.専門家から見た不動産市場！

お花は季節を知ってい
ます。せめてお花観賞
を楽しみましょう！

電気ストーブ



　次に企業の生産活動については、現時点で
は大幅な落ち込みには至っていません。リー
マンショック当時も生産活動が落ち込んだの
は、リーマンショック発生後3ヶ月程度経過
してからであり、今回に当てはめると７月か
ら８月以降の生産活動に急ブレーキがかかる
可能性があるとみられます。企業の場合、意
志決定から実行に移すまで時間がかかるとい
う「タイムラグ効果」があるため、景気に対
する遅効性が働くからです。

　今回のコロナショックにより、テレワーク
が一挙に普及した結果、「オフィス不要論」
が出てきました。テレワークの普及が直ちに
オフィス不要に結びつくとは思えませんが、
オフィス供給計画を改めて見つめ直すきっか
けになる可能性があると思われます。

　雇用・所得環境については１～２年は厳し
い状況が続く恐れがあります。新卒採用につ
いては「採用活動停止」「内定取り消し」、
「採用枠の絞り込み」といった動きが相次ぐ
ことになりました。中途採用市場の冷え込み
もさることながら、派遣社員の契約解除、雇
止めといった状況も広がってきました。

　失業者が増えると、失業保険の支出が増え
るとともに、社会不安が増幅することにもな
りかねません。賃金については、３月までは
前年同月比プラスで推移してきましたが、4
月以降は厳しい状況になると予想されていま
す。まずは、残業時間の削減、次いでボーナ
スカット、最後には給与削減といった流れに
なります。

　これまで日本経済を牽引していた最大の要
因はインバウンド需要でした。訪日外国人数
は、東日本大震災直後である２０１１年の６
２２万人をボトムに２０１９年まで８年連続
で増加し、２０１９年には過去最高の３１８
８万人となりました。２０２０年１～4月の
訪日外国人数は前年同期比64.1％減の394
万人と大きく減少しました。２０２１年以降
も旅行マインドの回復は不透明であり、訪日
外国人観光客が３０００万人に戻るには５年
以上の時間を要する可能性があります。

　インバウンド需要減少で最も影響を受ける
のは、ホテル業界です。ホテルの稼働率は、
インバウンド需要の消滅、国内旅行・出張の
自粛によって、１０％台にまで低下していま
す。ホテルの需要がいつ回復するかについて
は、依然として不透明な状況にありますが、
ポイントとしては「ワクチンや治療役の開発
」、「国内旅行需要の回帰」、「入国制限解
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留守が多いお宅や、高齢者が住む住居には
ドアの所に次のようなステッカーを張ると、
防犯対策になりますね！ドキッとします。
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今も次々と賃貸アパートが建築されてい
ます。特に西大宮駅南口は建築ラッシュ
なので、満室になるか心配です。

除」といった点かと思います。

　住宅市場は一段と縮小する可能性があると
みられます。住宅市場を取り巻く環境は、「
住宅ストックの充足」、「人口減少社会」、
「経済成長率の低迷」といった三重苦によっ
て厳しい状況に置かれています。さらに、こ
こ数年は投資市場として賃貸アパートに着目
する動きが増えており、「供給過剰」、「過
剰融資」、「投資家保護」といった新たな問
題も出てきました。こうしたなかで、リーマ
ンショック後は流通市場が整備された結果、
中古住宅市場のプレゼンスが高まっており、
新築市場の規模はリーマンショック以前の水
準に回復することはありませんでした。

　さらに２０１９年１０月の消費税率引き上
げに加えて、２０２０年に入ってからの新型
コロナウイルス感染拡大によって新築住宅需
要に一段とブレーキがかかってきました。２
０２０年度の新設住宅着工数はリーマンショ
ック後の２００９年度に記録した７７万戸を
割り込む可能性は否定できません。さらに、
２０２１年度以降も緩やかな回復にとどまる
とみられます。

　住宅市場での注目は、「投資用賃貸アパー
トに対する過剰融資問題」、「テレワーク拡
大に伴う郊外あるいは地方圏での住宅需要」
「経年劣化した住宅に対する建て替え問題」
の３点です。投資用賃貸アパート問題につい
ては、金融機関による利益至上主義が遠因と
なっており、金融機関による審査基準を厳格
化することが求められています。この問題を
放置しておくと、貸し倒れ損失の増大という
形で金融機関に跳ね返ってくることになりま
す。

地域には昭和に建築さ
れたマンションが多い
です。防水工事・外壁
塗装・給排水管の交換
工事費用など、修繕積
立金で賄います。

管理を委託していても
運営は管理組合の理事
で行います。理事会は
全員参加で役員は順番
に回ってきます。将来
の建替も検討が必要。

３.高校球児の無念！

３.弁護士様依頼時の注意点！



　家主様はご自分が募集依頼・賃貸管理を委
託している不動産会社が、どの様な広告をし
て借主様を募集されているのかご存知でしょ
うか？

　アプローチは「さいたま市西区の不動産専
門店」なので、西区の物件を取り扱っている
不動産会社とは情報交換をしています。お客
様が来られて、直接お引き受けしている物件
とお客様のご要望が違っている場合に、他社
さんの物件もご紹介しています。

　資料に書いてある内容を確認して「入居時
の契約金」を計算しますと、アプローチで契
約する物件と5万円以上違っている場合があ
ります。契約の申込時に保証会社を通します
ので「賃貸保証料」は必ず掛かります。そし
て「火災保険料」は万が一の事故に備えて必
須項目です。この二点はどの会社にも共通し
ています。

　他社さんの中には、鍵交換代・室内消毒代
・防災パック・安心入居サポートなど、義務
化している所もあり結構な金額になります。
仲介手数料は、月額家賃に対する報酬になり
ますので、家賃が下がると手数料もかがりま
す。そこで賃貸専門会社の多くは付帯サービ
スで手数料UPを目指しています。

　共同仲介で契約する時、解約の申し出が3
ヶ月前となっている会社さんもあります。
退去されにくい条件で契約されるのでしょう
が、引っ越しの事情は3ヶ月も前には解らな
いと思います。ちょっと条件がきついのでは
ないでしょうか？

　コロナ禍で来店されるお客様が減少してい
ますので、営業についてもしつこくなってい
るとお客様からお聞きしました。アプローチ
の場合は逆に、ご要望があれば入居開始日の
ご相談や賃料交渉など、個々に家主様にご相
談させて頂きます。中には鍵交換費用を家主
様にお願いする場合もあります。
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　テレワークによる距離的ハンデが解消され
れば、「自然環境が魅力的」「生活物価が安
い」「ゆったりした居住空間が得られる」と
いった地方生活のメリットを享受したい人々
が増えてくるとみられます。

　わが国の社会問題の一つとして、人手不足
が挙げられてきました。特に人手不足が著し
かったのは、建設現場、飲食店、ホテル、医
療・福祉、教育といった労働集約的産業であ
り、現場では慢性的な人手不足に悩まされ続
けてきました。

　コロナ禍では急速な勢いで労働市場が悪化
することになります。特に、飲食、ホテル、
観光業では需要の蒸発によって労働力の過剰
感が高まってきました。本来、必要とされて
いた労働力が不要となったわけです。有効求
人倍率は低下を続け、場合によってはリーマ
ンショックの水準にまで低下するかもしれま
せん。

　コロナ禍において、「実は不要であったモ
ノ・コト」が見えてきました。やっぱり不要
だと気付いたのは、
①毎日の通（痛）勤
②オフィスでの深夜残業
③契約書の押印
の３点セットといわれています。これらは、
コロナ収束後には、縮小若しくは消滅となる
運命なのかもしれません。

　コロナ収束後は、働き方改革が進展し、就
業場所は、「オフィス通勤」から「在宅・テ
レワークが日常化」することになります。人
材評価で大切なのは、「成果」「成果物」「
スピード」「貢献力」「チームワーク」の５
つであるといえるでしょう。

　今年は、世界全体が１００年に一度の激震
に見舞われる年となりました。しかも、コロ
ナウイルスとの戦いは未だに続いています。
こうした環境のもとでは、長期視点で物事を
考えることが大切となります。

　明けない夜はありません。

　不動産市場は無くなりません。

　不動産業が人々の生活にとって必要不可欠
　であることも変わりません。

　経済の活性化により世の中が豊かになると
　いう流れも変わりません。

物件を選ぶとき、前もって契約金の内訳を確認
しましょう。納得して契約するのが大切です。

家族で楽しい囲碁
孫とお爺ちゃんと
良いコミュニケー
ションが生まれま
す。アパママ仲良
く同じ趣味で楽し
みましょう。
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朝昼晩使う台所の流し
台ですが、どんどん薄
くなって全体から水漏
れを起こしてきます。
流し台全体を交換する
工事が必要です。

令和２年春の選抜高校野球に出場が決まって
いながら、無念の中止！一番上が記念タオル

３.地域密着の強み！

４.家賃滞納に少額訴訟！
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　網戸があるとはいえ玄関を開けっ放しにす
るのは抵抗がある、という方にオススメなの
が、採風構造となっている扉へのリフォーム
です。扉のカギを閉めたままでも風が通る構
造となっているため、網戸よりも防犯性は上
がります。

　また、夏の暑さを避けるための方法として
日陰を作ることもポイントです。暑い時期、
日向と日陰の表面温度差は20℃近くになる
こともある、といわれています。そのため、
日陰を作ることは効率の良い暑さ対策といえ
ます。

　その場合の対策は、日差しを窓の外でシャ
ットアウトするタイプのシェードを取り付け
る対策です。窓枠にフックで固定するタイプ
やバルコニーの手すりに固定するタイプと様
々あります。日よけとしてはもちろん、目隠
しとしても役に立ちますし、室内に日差しを
入れないことで室内の温度上昇を軽減できま
す。

　日よけ(シェード）を取り付ければ、日陰
を作り、屋内の温度上昇を抑えられます。ま
た暑さ対策に加えて、室内の温度上昇しにく
いことから、冷房の出力を抑えられます。エ
コにも電気代の節約にもなります。

　日よけ対策として、オシャレなカフェ等で
よくみられる、オーニングタイプの日よけを
取り付けるというのもオススメです。手動で
開閉するものや、電動で開閉するものもあり
ます。また屋根のような形状のもの、前に垂
れるスクリーン内臓タイプもあります。見た
目のオシャレさに加え、日よけとしての実用
性の高さもあります。

　すぐにできる、簡単な熱中症対策リフォー
ム。これからの季節にぜひご検討してみては
いかがでしょうか。
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　今年は世界全体が経済的に大変な状況にな
ってしまいました。そう簡単には景気が戻る
とは思えません。少しでもお客様が興味を持
って下さったら、家賃が少し下がっても、今
この時にご入居して頂いた方が家主様にとっ
ても良い事です。少しの費用を掛けるだけで
家賃が長く入ってきますから。

　ここにきて、空室期間が長かった物件が成
約に至ったり、2件続けて空いたお部屋が次
々に予約が入ったりしています。ネットで見
られた写真だけではなく、来店された時に丁
寧な説明やお客様のご要望を満たすような提
案が良いのではないかと思います。

　一時は物件力を重要視していたお客様です
が、いろいろなサービスやアフターフォロー
についてもアプローチは安心材料があると喜
ばれています。地域密着の不動産会社を選ん
で来店される方が増えて来ました。

　これからの季節は、暑さとの戦いになりま
す。熱中症は暑さだけが取り上げられがちで
すが、湿度と重なることでリスクが格段と上
がります。そこで、少しでも快適な暮らしに
なるような熱中症対策のリフォームをご紹介
します。

　住まいが暑くなってしまう原因の１つは、
「空気の通りが悪いこと」。このような暑さ
の原因の対策のポイントは「風通しの良い空
間を整える」ことです。

　例えば、玄関の扉に「網戸を追加する」と
いうリフォーム。玄関扉の形状に合わせ、い
くつかの形があります。玄関を開け放ってお
けば風は通るようになりますが、同様に虫も
入りやすくなってしまいますので、網戸を設
置することで虫を通しにくくし、風通しをよ
くできます。

高齢者の介護をするには費用
が掛かります。制度があるな
ら活用して自分の生活を守り
ましょう！老々介護で疲れ切
っている人の話を聞きます。
お得な情報交換しましょう。

松平健の「暴れ
ん坊将軍」に出
演した馬が声を
掛けるとこちら
を見てくれまし
た。カワイイ！

　

４.今の話題は介護と年金！
　

５.住居確保給付金！
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４.売主さんの裏切り！
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４.今月のリフォーム事情！
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居している）ため、＜賃貸管理を解除する＝
サブリース契約解除＝違約＞という流れにな
り、 違約金を支払うか売却を6ヶ月後にする
かなどの対応を取る必要があります。

　賃料が7万円の物件10戸分をサブリース契
約していた場合、7万円×10戸×4ヶ月＝
280万円　→　違約金として支払わなければ
ならない

「会社の倒産」は、サブリースにおけるトラ
ブル事例としては多いもののひとつです。サ
ブリース会社が倒産してしまった場合にどう
なるかは、皆さん想像がつくと思います。そ
うです、保証されていたはずの家賃が入らな
くなるのです。

　不動産投資をされる方は銀行から融資を受
けている場合がほとんどです。 本来はその返
済を家賃収入から補うつもりだったはずが、
サブリース会社の倒産により家賃収入がなく
なり、 銀行への返済を自らの持金で対応せ
ざるを得なくなります。転貸した先に本当に
入居者がいて、賃料の回収ができればいいの
ですが、空室だった場合には上記のようなト
ラブルになりかねないのでサブリース会社選
びは十分に注意しましょう。

　サブリース会社にしても賃貸管理会社にし
ても選ぶ際はメリットだけを伝えてくる会社
ではなく、デメリットやトラブル事例などを
事前に教えてくれる会社をおすすめします。
ご自身の大切な資産を守り、かつ、収益の最
大化を手助けしてくれる大切なパートナーで
すので、安易に選ぶということは絶対に避け
ましょう。

　もう既にサブリース契約を結んでしまった
方や、投資用不動産を買った際にサブリース
がセットでついていた方など、どうしてもサ
ブリースを利用しなければいけない方は契約
書の内容を見直して下さい。

　特に気を付けたいものが「免責期間につい
て」です。 免責期間とは、賃貸の募集期間と
して、オーナーに対する賃料の支払い義務が
免責になる期間のことで、通常２ヶ月もしく
は３ヶ月ですが、新しい入居者が決まっても
その事実をオーナ
ーに伝えず、免責
期間は賃料が支払
われなかったとい
うケースもあるの
で注意が必要です。
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　コロナ禍で、不動産市場も大きな変化が起
こってくると予想されます。一番の心配はサ
ブリース契約をされている家主様で、問題点
を理解し早めに対策を取っておくことが大切
だと思います。不安を感じるのは
・保証される賃料の見直し
・サブリース契約の解除
・サブリース会社倒産による家賃未払い

　どの問題もオーナーにとってデメリットな
内容であるにも関わらず、事前の説明も曖昧
でちゃんと理解しないうちに契約を結んでし
まい、サブリース契約後にその契約内容や問
題を知って後悔をするケースが多発していま
す。失敗しないためにもサブリースの問題点
をしっかり抑えておきましょう。

　サブリースにおける１番のトラブルケース
はこの保証賃料の下落です。どんな物件でも
老朽化などから賃料は下がっていきます。
30年もの長い期間ずっと同じ賃料を保つこ
とはできません。保証される賃料も下がって
いくことは当然考えられます。

　しかし、「30年間家賃保証します」いう
言葉だけを鵜呑みにしてしまい、細かな契約
内容を確認せず、失敗してしまうオーナーが
数多くいるのが現状です。ずっと賃料7万円
で貸し続けることができると思っていたのに
6万円、5万円と家賃が下がってしまっては
当初予定していた資産運用計画と大きく変わ
ってしまいます。

　契約内容として多いのは「最初の10年間
は契約当初の賃料を保証します。その後、2
年ごとに賃料の見直しを行います。」という
ものです。それ以上に厳しい内容であれば他
のサブリース会社や賃貸管理会社に相談する
ことをおすすめします。

　まず、「サブリース契約を解除するのは容
易ではない」ということを頭の中に入れてお
いて下さい。 理由を簡単に説明すると、サ
ブリース会社はオーナーに対して借主の立場
であり、借主保護の性質が強い借地借家法の
適用対象になるからです。

・その契約を守れない場合は違約金として４
～６ヶ月分の家賃を支払わなければならない
オーナーからするとかなり厳しい条件になっ
ています。
　例えば、その物件を売却したいと考えたと
き、サブリース契約の場合、賃貸管理会社と
賃借人が同じ（厳密には転貸して別の方が入
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住居確保給付金は直接役所にご相談ください。
個々に条件が違いますから確認が必要です。
当社のお客様は、共益費を除いた家賃等の
約半額が補助されるようでした。

５.転勤で自宅を貸したい！

一
日
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５.問題が表面化するサブリース！
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