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１.調べ物はネットで！

２.家賃滞納という貧困！

３.真夜中に車トラブル！

４.話題は介護と年金！

今月の『トピックス』

 

  

５.入居率ＵＰの工夫！

６.今月のﾘﾌｫｰﾑ事情！

７.ほほえみ日記！

西区不動産専門店・賃貸・売買・リフォーム・保険・法律相談・トラブル相談etc.

住まいの情報ステーション

売 買　　 賃 貸
管 理　 リフォーム
保 険　 法律相談

台風に要注意！
自然災害の被害が予想を超える
ほど大きく驚きます。お盆にも
四国にいる台風が関東まで強風に
させていることがありました。
台風シーズンです。日ごろから
災害グッズを揃え、いざというとき
にいつでも避難する心構えを！

岡山 貴紀

２.相続対策セミナーに参加！　

1.6  岡山貴紀  7. 岡山志保　
2.～5.岡山佳代子

【編集】

家　賃　62000円
敷　金　ナシ
共益費　 3000円
退去時ｸﾘｰﾆﾝｸﾞ代支払
住　所　西区指扇
交　通　指扇駅徒歩３分
【設備】　ＴＶドアホン
　追い焚き給湯・エアコン
　全室角部屋・出窓
【備考】南向き・静か
　ライフ徒歩３分

お
部
屋
に
よ
っ
て
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備
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す
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内
見
し
て
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ま
し
ょ
う
！

アプローチが仲介している特選物件のご紹介！

駅近２ＬＤＫアパート

募
集
開
始
！

今年も取引業者様と一緒に、楽しい新年会を開催しま
した。評判の良い専門家さんたちと一緒に業務を行って
います。この1年、また頑張って行きましょう！

熊
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。

スマホがあれば、ニュース・天気予報・不動産検索・
道順・電車時刻・辞書・お店情報・公共機関・何でも
調べることが出来ます。ゴルフ場の予約も出来ます。

さいたま市西区宝来１717-5
http://yamatokun.info/

■営業時間１０～１９〒331-0074

mail info@yamatokun.com

■定休日　毎火曜

岡山 貴紀

株式会社アプローチ

お客様ご相談窓口　０１２０－２４１－０６０

　9月になりました。今年は梅雨明けが例年
よりも遅かったことと、残暑がいつもより軽
いせいか比較的過ごしやすい夏だったように
思います。ここ数年が暑すぎて感覚がマヒし
ているだけかもしれませんね。

　先月は五味貝戸さんの神輿の手伝いで大宮
で担いできたことを書きましたが、8月24日
に行われた指扇祭りでは、同じように五味貝
戸さんの神輿に参加させていただきました。
関係者の皆様、大変お世話になりました。

　さて、最近のお客さんは物件探しにインタ
ーネットを使っていることは皆さんご存知の
ことと思いますが、それは何も物件探しだけ
に限ったことではありません。ネットを使う
方であれば、わからないことがあった時にネ
ットで調べることはよくあると思います。

　私も調べ物をするときはネットを使うこと
がほとんどです。冠婚葬祭があった時など、
場所や宗教によって常識やマナーなど違いも
あり、ネットで調べればすぐに知りたい情報
が見れるので非常に助かります。

岡山佳代子

TEL048-621-1300/FAX048-621-1301

　それと同じように、物件探しをするお客様
は、物件探しについてわからないことをネッ
トで調べます。何を調べるかというと、「賃
貸で失敗しないための注意点」です。こうい
った情報がネット上でとても多く載っていま
す。

　つまり、ネットで調べると出てくる注意点
がそのまま当てはまってしまう物件は、ネッ
トを使用する層からは敬遠されてしまうとい
うことになりますよね。「インターネットを
使うのは若い人だけだ」「うちの物件は関係
ない」という声も聞こえてきそうですが、ち
ょっと待ってください。

　40代が間近に迫っている私の世代ではネッ
ト検索は当たり前です。おそらく50代でもネ
ットを活用している方が多いでしょう。60代
でもスマホを使用している方は多いです。

　70代以上が賃貸の契約者として1から物件
探しをするのは現実的でないことを考えると
賃貸客として成り立つ全ての層がネットの情
報を見ていると考えた方がいいかもしれませ
ん。では、ネット上では一体どのような情報
が出ているのでしょうか。少し調べただけで

ｱﾌﾟﾛｰﾁが物件を掲載
している代表的な
サイトはホームズ・
スーモ・スマイティ

１.調べ物はネットで！
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ているな、ここの大家さんはきちんとしてそ
うだなと、内見時に好印象を持ってもらう工
夫をしましょう。

　具体的なご相談は、いつでもお気軽にご連
絡ください。

　親切な家主様が1冊の本を貸して下さいま
した。司法書士が書かれた「家賃滞納という
貧困」です。

プロフィール
太田垣　章子（おおたがき・あやこ）
 章司法書士事務所/ 代表司法書士

　大阪生まれ、台湾育ち。大学卒業後は学生
時代のライター経験を活かしオリックス・ブ
ルーウェーブの広報として勤務。
 退職後、専業主婦となるが離婚がきっかけで
司法書士を目指し5回目の試験で合格。
 司法事務所で働いた後独立を決意し平成18
年に太田垣法務司法書士事務所を開業。
 平成22年に章司法書士法人を設立し、
2000件を超える賃貸トラブルをはじめとした
問題に取り組んでいる。

　本の中には過去に接した滞納者たちの事例
が書かれています。太田垣さんがおもいやり
を持って解決し、たくさんの方に感謝されて
います。じっくり読むとまさに今の社会問題
がたくさん書かれています。アプローチが日
々対処しているケースと酷似しています。

　私もこの会社を設立してから、家主様の参
考になればと考え、この「やまとくん便り」
を作成しています。地域の中で実例を挙げて
詳細を書き込むのは個人情報保護違反になる
ケースもありますので、差し支えない範囲や
解決した事例を掲載する事にしています。

　太田垣さんのような法律に基づく対処方法
と、不動産会社の中で仕事をするのは解決方

大宮国際ｶﾝﾄﾘｰｸﾗﾌﾞで
今年も指商連のゴルフ
コンペが開催されて、
女性たちには綺麗な
お花が配られました。

も出てくる、物件選びの注意点をいくつか書
き出してみます。

①共有部分やゴミ捨て場の汚れ
　これは、他の住人にだらしない人がいるか
を知れる要素です。また、ゴミ捨て場が乱雑
になっている場合、虫が発生しやすいと受け
取られてしまいます。

②都市ガスかプロパンガスか
　一般的にプロパンガスの方が高いと言われ
ていますが、最近では都市ガスとあまり単価
が変わらないガス会社もあるので変更してみ
るのも手です。既存のガス会社でも交渉して
値下げすることも可能です。

　供給しているガス会社の単価を知らないオ
ーナー様も多いかもしれませんが、単価が安
ければアピールポイントにも繋がりますので
把握しておいた方がいいでしょう。

③部屋が傾いていないか
　部屋が微妙に傾いていると、人の身体は敏
感に察知し、ストレスになってしまうことが
あります。床だけなら床下の根太で高さを調
整して水平にすることもできます。

④コンセントの個数と場所
　最近は便利な家電も増えていて、コンセン
トをたくさん使います。タコ足配線だらけに
なると火災の危険もありますし、「コンセン
トが少ないな～」と言われるお客様も多いで
す。コンセント増設は安価でできるので、少
ない部屋があれば増やしておくのも手です。

⑤窓の開け閉めのしやすさ
　毎日のように開け閉めをするサッシに不具
合があるとストレスになります。がたつきや
隙間のせいで虫が入ってくることもあるので
建付け調整はきちんとしておく必要がありま
す。

　他にも、色々な注意点がネット上では出て
います。お客様はそういった情報をもとに内
見をするので、該当する点があった場合には
あらかじめ対応しておいた方が良いと思いま
す。ゴミ捨て場の情報や部屋のいいところな
ど、内見があった時にお客様がわかりやすい
ように説明書きを置いているオーナー様もい
らっしゃいます。

　ネットでは「現在の賃貸市場は借り手市場
」とはっきり書かれているところが数多くあ
りますので、そういうつもりで部屋探しをす
る方も増えてきました。サービスが行き届い

２.分譲マンションのリフォーム！
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大宮スパークカーニバル

工事業者さんもインフルエンザに掛かった人が
おられ心配しました。健康が一番！　無理しな
いでコツコツお仕事しましょう！

宅地建物取引士
不動産ｺﾝｻﾙﾃｨﾝｸﾞﾏｽﾀｰ
住宅ローンアドバイザー
損害保険代理店資格
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アプローチの資格保有者
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２.家賃滞納という貧困！



法が若干違うかも知れませんが、考え方は同
じです。現実を見て社会全体に訴えかけて、
率先して改善していこうとする太田垣さんは
素晴らしい方です。

　この本の中で参考になったのが、家賃「３
分の１」はもう古い！という項目です。若い
方がアパートを借りに来られる時、ネットの
「アパートの借り方マニュアル」を見ておら
れるようです。いつから探し始めて、このよ
うな物件をどのように交渉するかなど、皆さ
んしっかり考えておられます。

　気に入った物件が見つかって、入居申込書
に詳細を記入して頂くのですが、「この月収
でこの家賃を払い続けられるのかしら？」と
不安になります。今まで家族と暮していて独
立する場合、家賃以外の水道光熱費・食費・
衣類・娯楽費・スマホ代など、安易に考えて
おられる方が多いです。

　月収２０万円では、家賃を５万円以内にし
たほうが賢明です。しかし、若い方は7万円
程度の物件を探されます。物件を一緒に探し
ますと、最近のアパートは設備が充実してい
てお部屋もＬＤＫが広く、誰が見ても気に入
ると思います。

　しかし単身者用物件は入居して１～２年で
退去する方の割合が多いのです。物件情報を
整理していますと、今度は家賃を下げて募集
しますので家主様も大変です。いくら家賃保
証があっても３年の統計を取って保証家賃を
下げる会社が多いと聞きます。

　古くても充分に生活していけるアパートは
探せばいくらでもあります。でも若い人たち
は贅沢な生活に慣れ、貯金をしない生活が
普通で、病気になっ
たり失業したら、た
ちまち家賃滞納が始
まります。最近の傾
向として、これはフ
ァミリー家族も同じ
事情のようです。

　以前アプローチでは、賃貸契約をする場合
に連帯保証人と保証会社の両方を必須として
いました。ただし法人契約やサラリーマンさ

2019.9№206-3やまとくん便り

　

んの場合は応相談です。今は、連帯保証人な
しで保証会社の審査が通りますし、家賃は保
証会社が支払ってくれますので連帯保証人は
事情がある時だけ付けるようにしてます。

　煩わしい事が増えますと、お客様は逃げて
行きますので、出来るだけ借主様のご要望に
お応えし、家主様には安心して頂ける契約内
容にしています。連帯保証人を付けていたと
しても、契約期間が長くなってきて連帯保証
人さんが亡くなられるケースも徐々に出てき
ており、新たな連帯保証人を付けるのは非常
に難しいです。

　家賃滞納をして、保証会社のブラックリス
トに載ってしまうのが一番怖いです。追い出
されて引っ越し先を探そうにも、入居審査が
通らないのです。保証会社によっては、滞納
情報が伝わっていない会社もありますが、勤
務先情報などをみれば滞納する人かどうかの
判断はつくそうです。

　最近では、ずっと入居しているのに何度か
保証会社に家賃の督促依頼をしただけで、保
証を打ち切られるケースも出て来ました。遅
れても支払ってくるので家主様は追い出す事
は出来ません。しかし連帯保証人もいない、
保証会社もない契約となってしまうのです。

　生活保護を受けている家庭の子供を見てい
ますと、親が働いていないのにタバコを吸っ
たりお酒を飲んだりしている姿を見ているの
で、勉強にも努力をしていません。働かなく
ても生きて行けると勘違いしているのではな
いでしょうか？

　実は、私も太田垣さんと同じ様に、貧困生
活を何年か送った時期があります。子供3人
を抱える母子家庭にアパートを貸してくれる
家主様はおられませんでした。やっと見つか
ったのがあと半年で取り壊す古いマンション
です。しかしこの時の経験が私を強くしたの
かも知れません。

　高齢者の貧困も増えており、生活保護を受
けられても貸して貰える家がありません。当
社ではどうにもできない事もありますので、
申し訳ないのですが、心を鬼にしてお帰り頂
くのです。子供たちも親の面倒を見る余裕が
無い人が本当に多いです。

　貧困者が日々増えている現実を見ながら、
不動産の仕事をしていますが、この先もっと
心配な事が増えそうです。若い時から必死に
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ユニットバスは冬も暖かい！

元
気
な
う
ち
に
自
分
の
意

志
で
財
産
管
理
に
つ
い
て

決
め
て
お
き
ま
し
ょ
う
！

１Ｋアパートで家賃３．８万円・敷金礼金なし・
クリーニング代３万円・都市ガス・バストイレ別
・ロフト・照明器具・ＩＨコンロ・エアコン・
ＴＶドアホン・温水洗浄暖房便座・バイク置場・
インターネット無料のハイマート西大宮募集中！



ーを交換して貰いました。皆さんに言われた
のですが、車のバッテリーは３年も経過しな
いうちに交換した方が良いそうです。

　普通に走っていた車が、突然動かなくなる
と本当に困ります。ロードアシストの方が言
われていましたが、これはよくあるトラブル
だそうです。車も人間と同じで、走る準備や
止まる準備に少し時間を掛けた方が良いそう
です。エンジンを掛けてから２分ほどしてス
タートする。駐車場に止めてから１分ほど置
いてエンジンを切る。これで車の負担が減る
そうです。

　暑い夏にエアコンをガンガン付けて、無理
な使い方をしていると、夏が終わるころにこ
のようなトラブルが頻繁に起こっているのだ
とか。今まで、車はただの機械だと思ってい
ましたが、これからは優しく取り扱ってあげ
ましょう。

　ピンチをチャンスに変えて、これを機会に
車について少し勉強しました。

　ハイブリッド車は、ガソリンエンジンとモ
ーターが搭載してある車のことを意味してい
ます。ここで注意するべきは、将来的に普及
すると言われている電気自動車とは異なる点
です。

　電気自動車の場合は100％がモーターの回
転が駆動力になりますが、ハイブリッド車の
場合は、ガソリンエンジンでエンジンを動か
すと、車輪の回転力が動力となると同時に回
転力を電気に変換し、バッテリーに充電する
仕組みを持ちます。

　充電した電気はモーターを回転させるため
に利用出来る、ガソリンエンジンとモーター
の2つを切り替えながら走行が可能になるな
どの特徴を持ちます。

　便利な自動車がどんどん開発され、ハンド
ルを持たなくても自動運転してくれる仕組み
ってどうなっているのでしょう？

(1)標識認識機能
　　歎願タメラで道路標識を認識。ディスプ
　レーに表示することで標識への通意を促し
　安全運転を支援します。

(2)ＡＣＣ
（アダプティブ・クルーズ・コントロール）
　　高速道路などでアクセルペダルを踏まな
　

 

ライブドアニュースを読もう！

   

 

 

ランキング

総合
国内
政治
海外
経済
IT
スポーツ
芸能
女子

1. 救急医が一斉退職で危機 滋賀  
2. おもちゃ買うと持ちかけ孫に乱暴  
3.AKB48の新星 矢作萌夏に熱愛報道  
4. 衰弱死 児相が警察の要請2度断る  
5. 弘中アナ 嫌いな女子アナ1位に  
6. 元次官長男に「励まされた」女性  
7. 韓国大統領 在日団体と面会へ  
8. 有名モデルが切りつけ 動機は  
9. 麻生太郎氏の火に油注いだ発言  
10. 風俗店グループが5億円所得隠し  
11. 教員が児童にわいせつ行為 青森  
12. 「イージス・アショア」住民怒号  
13. けもフレBDに「不当表示」指摘、公式
が…  
14. 「2年縛り」違約金の上限1千円に  
15. 男と自宅で鉢合わせ女性殴られる  
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働き続けていれば、もう少し普通の人生が遅
れるのではないでしょうか？　

　貧困の原因はすべて自分に責任があり、ち
ょっとした不注意で誰でも貧困になります。
僅かでも預金する習慣を持ちましょう。

　いつも乗っているのは軽ワゴン車です。購
入してまだ４年未満なのですが、先日トラブ
ルを起こして大変でした。事故を起こしたわ
けではありません。普通に運転して、スーパ
ーで買い物をして、出発しようとしたらエン
ジンが掛からないのです。

　これが昼間だったらどのような方法ででも
解決できたでしょうが、仕事が終わってスポ
ーツクラブに出かけて、その帰りに夜中も開
いているスーパーに立ち寄って買い物をした
のです。エンジンを掛けようと思ったら作動
しませんでした。

　自動車保険証券を見つけましたが、眼鏡を
持っていなかったので、字が読めなくて助け
を呼ぶことも出来ません。スーパーの警備員
さんに声を掛けると親切に車の様子を見てく
れました。変に詳しいと思っていたら、本業
は車屋さんだそうです。

　バッテリーを充電すれば動くと言われて、
スーパーの社員さんに声を掛けてくれました
が、最近はハイブリット車が多く、その車だ
とバッテリーを充電出来ないそうです。警備
員さんに保険証券を見て貰って、保険会社に
電話を掛けて詳細の説明をしました。

　それが夜の１０時半でした。保険会社がロ
ードアシストの手配をしてくれて、車のエン
ジンが掛かったのは、真夜中の１２時頃でし
た。翌日の早朝は早くから出かける予定があ
ったので、車を止めてから３０分以上エンジ
ンを付けっぱなしにしておきました。

　翌日は無事にエンジンが掛かりましたが、
車を買ったところに出かけてすぐにバッテリ

アプローチでは賃貸保証会社を日本セーフ
ティにしています。更新時からこちらに変更
することも出来ますが、もともと保証会社を
通していない契約については保証会社を通し
ません。連帯保証人で対応します。

家族で楽しい囲碁
孫とお爺ちゃんと
良いコミュニケー
ションが生まれま
す。アパママ仲良
く同じ趣味で楽し
みましょう。
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家でジッとしてい
るより、お友達と
一緒に頭をフル回
転させて楽しい囲
碁。認知症も近づ
いて来ません。

委任契約
成年後見制度
遺言
生前贈与
いろいろ勉強して
対策を立てておき
ましょう

４.理解と信頼が大切！

３.真夜中に車のトラブル！



・子供を持たない夫婦が増えて、孫がいない
家庭が大幅に増えています。金銭的トラブル
やＤＶなどで離婚する夫婦も多く、正社員の
割合が減って庶民は生活困窮者が多くなって
います。

　学校の先生が「卒業生のなかで優等生は記
憶が薄く、ヤンチャな子供ほど印象が強い」
と言っていたのを思い出します。ご来店され
るお客様で問題が無い方より、事情がある方
の方が何年たっても鮮烈に思い出されます。

　来店されるお客様とお話ししていて、親の
介護問題を切り離してご相談を受けられなく
なりました。先日も「連来保証人である親が
要介護の認定を受けたので連帯保証人が出来
なくなりました」とご相談がありました。

　このケースでは、別の保証会社に切り替え
て連帯保証人不要の形で手続きするようにア
ドバイスしました。この方は保証会社の審査
に通る内容の方ですが、事情があると保証会
社無し・連帯保証人無しとなり、退去して頂
く事も出来ず家主様の負担が増えるケースも
出てくると思います。

　現実として、身内が誰もいなくなって病死
した方の事後処理をすべて家主様がされたケ
ースもあります。身寄りのない方が病院や介
護施設で亡くなった場合、病院長や施設長が
死亡届の届出人となることができます。また
賃貸住宅であった自宅で亡くなった場合は、
大家さんが届け出をします。

　届出人がおらず、火葬・埋葬を行ってくれ
る方もいない場合は、「墓地・埋葬等に関す
る法律」により、死亡地の市町村長が火葬・
埋葬を行うこととなります。

　身寄りのない単身世帯の方が亡くなった場
合、地域の人たちとつながりがあり、日常的
に交流していれば、誰かが早期に見つけてく
れ葬儀を行ってくれることもあります。この
ように遺族でない人が葬儀を行った時には、
故人の相続財産管理人が管理している財産か
ら葬儀の費用を返還してもらえるそうです。
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　くても設定した車速を保つクルーズコント
　ロールに、前走車を検知し、自動で加減速
　を行う機能を追加。車速と車間距離を適切
　に制御します。

(3)ＬＫＡＳ（車線維持支援システム）
　　車両が走行車線の中央に沿って走行でき
　るようにステアリング操作を支援し、高速
　道路などでの運転負荷軽減を図ります。

(4)衝突軽減ブレーキ（ＣＭＢＳ）
　　走行時、全走車・対向車・歩行者を検知
　し、衝突の危険がある場合に表示や音で注
　意を喚起。緊急時には自動で強いブレーキ
　をかけて衝突回避・被害軽減を図ります。

【多彩な先進安全機能】
ぶつからないために・・・衝突軽減ブレーキ
飛び出さないために・・・誤発進抑制機能
歩行者に配慮・・・
　　　　　　歩行者事故低減ステアリング
はみ出さないために・・・
　　　　　　　　　　　　路外逸脱抑制機能
適切な車間距離を保つために・・・
　　アダプティブ・クルーズ・コントロール
ふらつかないために・・・
　　　　　　　　　　車線維持支援システム
発進をお知らせ・・・
　　　　　　　　　先行車発進お知らせ機能
みのがさないために・・・標識認識機能
不意の後退を防ぐために・・・
　　　　　　　　　　　後方誤発進抑制機能
良好な視界確保のために・・・
　　　　　　　　　　　　オートハイビーム

　車社会もすごい事になっています。事故が
減るのは良い事ですが、壊れたら修理が大変
だと思います。車の洗車をするのに機械の中
に入っていったことに驚いて、そう何年も経
過していないと思うのですが、車の事は勉強
しても解りませんね。

　とりあえず安心したのが、車の保険はロー
ドアシストが何度も使える内容だと解った事
です。いろいろな保険がありますが、ただ入
れば良いのではなく中身が充実しているもの
が安心です。

　集まれば孫の可愛さ自慢で花が咲いたのは
いつの事でしょう？

　今は、親の介護・年金・健康の話題が中心
となっています。少子化・結婚する人の減少

年金だけを頼っていては貯金を切り崩す生活に
なるので、最近は保険や保証を考える人が増え
ています。たくさんの種類の保険があるので、
家族と相談して検討してみましょう。

家族で楽しい囲碁
孫とお爺ちゃんと
良いコミュニケー
ションが生まれま
す。アパママ仲良
く同じ趣味で楽し
みましょう。
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４.今の話題は介護と年金！
　

６.素晴らしい会社をお手本に！
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４.理解と信頼が大切！



つい自己中心的な考え方になる自分を反省し
ました。

　あるお客様のご両親も介護認定を受けられ
たそうで、「失敗が多くなるのでつい怒鳴っ
てしまう」と話しておられました。でも怒鳴
ったりすると脳が委縮して症状が進んでしま
うそうです。高齢になると誰でもそうなるの
だと認識して、徐々に理解を深めて対応して
いくことが大切ですね。

　なかなか入居が決まらない古いアパートを
何とか入居して欲しい！とアイデアを出して
成功した家主様がおられます。逆転の発想も
重要かも知れません。成功した家主様の一例
を書かせて頂きます。

（家主様１）
　今の募集条件のほとんどが高齢者だけでは
入居を断る傾向が多いと感じます。大家さん
の仲間達は皆反対しますが、あえて高齢者の
入居を勧めています。場合によっては、手す
りをつけたりなどのプチリフォームもやって
います。 

　高齢者の入居者が多いため、今ではコミュ
ニティができてお互いが楽しい日々を送って
います。これからは高齢者が増加する時代に
入ります。目を背けずに検討してもいいと思
います。

（家主様２）
　この時期の空室は大家にとってはとても焦
りますが、入居者も同時に焦っていま す！　
そこで入居者に値下げ以外の方法として、私
はプレゼントをします。入居者が何を喜ぶか
は分からないので、3つのプレゼントを用意
します。商品は1万円分の粗品・DVDプレイヤ
ー・クオカード1万円分を入居者に選択して
いただきます。
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　一方、亡くなった高齢者が地域に密着して
おらず、何らかのコミュニティにも参加して
いない場合は、死後の発見に時間がかかるこ
とがあり、葬儀は死亡地の市町村長が行うこ
とになります。身寄りのない故人の遺骨や遺
品はほとんど引き取り手がないため、しばら
く（5年ほど）保管されて、その後遺骨は無
縁塚に埋葬されるのです。

　パートナーや子供がいる人は、自分の死後
の心配はそれほどしていないと思います。せ
めて自分の葬儀代を残しておいて、子供に迷
惑を掛けないようにしておくことでしょう。
しかし、子供が家族を持たない場合は数十年
経過後に孤独死をする可能性もあります。自
己責任であるとはいえ、その時代になったら
シェアハウスに似た生活環境が整っている事
を願います。

　親の介護の為に、仕事時間を減らしたり、
老人介護施設に入所させる費用が嵩み「介護
貧乏になりました」と話す友人もいます。こ
のようなケースを知って、年老いた親に生活
保護を受けさせようと来店される方もありま
す。

　実際に87歳の母と暮している立場として
思うのは、物忘れが多くなるので一人暮らし
は無理だという事です。玄関の鍵のかけ忘れ
・ガスコンロの切り忘れ・お風呂や水回りト
ラブルなど、誰にでも不安があるのですが後
期高齢者の年代では危険が多いです。

　友人が「たとえ娘でも自宅で親の介護は出
来ない」と話していました。いろいろとやっ
てみて、自分の健康や生活に不安を感じたよ
うです。老人介護施設へ入所希望する人は多
く、今は要介護３、地域にとっては要介護４
の認定が無いと入所出来ないそうです。

　要介護とつくと一人暮らしは無理だという
判断です。掛かり付け医と相談して、今の状
態より悪くならないように気を付けること以
外ありません。介護保険で利用できるシステ
ムを活用し家族の負担を減らしましょう。

　要介護の認定を受けると、デイサービスは
もちろんショートステイも利用できます。ケ
アマネージャーと相談して負担を軽くするよ
うに考えて行きましょう。

　別の友人と話していた時「親の介護が出来
るなんて幸せですね。私は老親を早く亡くし
たので介護している人が羨ましいです。私は
もう親孝行出来ないから」と言われました。

お部屋のプチリフォームや、入居者様へのプレゼン
トなど、小さなサービスが入居率を高めます。募集
のお部屋をじっくり見て考えてみましょう！

家族で楽しい囲碁
孫とお爺ちゃんと
良いコミュニケー
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成年後見制度
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５.入居率ＵＰの工夫！
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2019.9№206-7やまとくん便り 　ほとんどの入居者はこれで決心します。費
用は掛かりますが一回 だけなので、かえって
安く済みますよ（笑）絶対に弱気にならない
で下さい！

（家主様３）
　お部屋を案内された際、建物の周りやエン
トランスにゴミやよごれがあると誰でも良い
印象はもたないですよね。さらに悪い印象を
受けたままお部屋を見ることになりますの、
お部屋が決まりにくいのは当然です。建物の
築年数に関係なく、いつお部屋を見に来ても
良いように常日頃からキレイに保つ習慣をつ
けましょう。

（家主様３）
間取りを変えて、
　　　　入居者のニーズに合わせた部屋に！
部屋が決まらなかった理由は間取り！
需要の高い1LDKに変更することで
　　　　　　　　　　人気アップ！

　秋は台風が発生しやすい季節です。台風が
来ると雨漏りなどの被害が起きやすくなり、
修理の依頼を毎年のように受けます。

　建物で雨漏りが起こった場合、原因となっ
ている場所を特定するのは至難の業です。  
多くの場合、ごく小さなヒビや隙間から雨漏
りしているので肉眼では見つけづらいからで
す。では、どんな部分に雨漏りが起きやすい
かご紹介していきます。

　多くの建物では屋根から雨漏りは起こりま
す。建物の真上に位置するだけでなく、外部
の影響を受けやすいのも原因のひとつといえ
るでしょう。特に、大雨や台風の際には瓦が
乱れてしまうので雨水が浸入してきます。老
朽化している建物なら、風雨によるヒビ割れ
も考えられます。庇から水が漏れ出すケース
も少なくありません。

屋上のドレン周りにヒビが入り、階下の部屋に雨漏り
がありました。10年に一度は防水工事が必要です。

網入ガラス

５.駅前の信号が変更！

「歩車分離式信号」

岡山家は祖父・叔父をはじめとして多くの
身内が建築関係の仕事をしてきました。
リフォームのご相談お待ちしています。
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補サッシ用補助錠助

複層ガラス
断熱複層ガラス

　次に、「壁」も注意したい箇所です。壁に
は耐久性を補強するような塗装がほどこされ
ています。しかし、塗装が風雨ではがされた
場合などにはひび割れなどが起こり雨漏りを
招きます。また、継ぎ目の防水をしているシ
ーリング材などの劣化による雨漏りも見逃せ
ないポイントです。

「窓」も十分に気をつけましょう。窓も外気
にさらされやすい箇所であり、ガラスと枠の
サイズが合っていないときなどは特に雨漏り
が起こりやすくなります。さらに、ガラスを
固定するためのパーツ「グレンチャン」や「
ビート」も古びると質が悪くなります。
パーツの劣化により発生した隙間から水が入
り込むのです。

　マンションやアパートといったコンクリー
トビルでは「屋上」からの雨漏りも少なくあ
りません。コンクリートが古くなると、雨天
時には雨漏りを招きます。そのほか、「べラ
ンダ」からの雨漏りにも備えましょう。ベラ
ンダは外に出ているスペースなので、床のひ
び割れを防ぎにくいです。その結果、家の内
部にまで雨水が流れてきてしまうのです。

　雨漏りが起こったときは、早急に対処しま
しょう。部屋が水浸しになるのはもちろん、
建物の老朽化が進む可能性があるからです。
雨漏りが起きている箇所から建材が腐り始め
るなど、安全性も脅かされます。

　まず、「天井や壁」をチェックする際には
「シミ」の存在を探します。流れ込んできた
雨水は、高確率で一点にシミを作り出すから
です。雨だれの真上の屋根や、近くの壁など
を中心にじっくりとチェックしましょう。

　次に、木造家屋などであれば「カビ」もサ
インとなります。雨漏りが続くと、原因にな
っている箇所が水浸しとなるためカビが発生
しがちです。カビには独自の臭さがあるので
それを辿ると原因がわかることもあるでしょ
う。臭いだけでなく、カビは視覚的にも比較
的見つけやすいのでよく目をこらしてみまし

早
め
に
対
策
を
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６.改元詐欺に注意！
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ご
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談
下
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！

２点式ユニットバス　　　　　３点式ユニットバス

６.今月のリフォーム事情！



ょう。

　そして、窓に原因がありそうなときは「サ
ッシのまわり」を中心に点検します。窓から
雨漏りが起こっているケースでは窓と枠のサ
イズがずれていたり、グレンチャンが老朽化
したりとサッシに問題がありがちです。その
結果、大量の水がもれてしまって部屋に被害
を与えます。サッシまわりが濡れていたら、
窓に原因があると考えられるでしょう。

　これらの原因は、雨漏りが悪化する前に見
つけ出すことが肝心です。もし、目立った雨
漏りが無くても大雨や台風の際には家中を見
回ってみるのが安全です。台風の季節に備え
て、あらかじめ外壁廻りなどをチェックして
おくなどしておきましょう。

　長い夏を終え、気が付くと秋の草花が咲き
始めています。日が暮れるのも少しずつ早く
なり、夜には虫の声も聞こえてきました。幼
い頃、妹と布団に入りながら何種類の虫の声
が聞こえるか数えながら眠りについたのを、
この時期になると毎年思い出します。

・スズムシ：リーンリーン
・マツムシ：チンチロリン
・コオロギ：コロコロコロ、
　　　　キリキリキリ、リーリーリー
・アオマツムシ：リーリー
・カネタタキ：チンチン
・マダラスズ、ウマオイ：ジーィジーィ
・カンタン：ルー
・クツワムシ：ザー、ガチャガチャ

　さて、いくつ聞いたことがありますか？
名前は聞いたことがあってもなかなか姿は思
い浮かばないかもしれませんね。
「あぁ、もう秋なんだな～」と実感し、涼し
くなった空気と音を感じる風情。
波の音や川のせせらぎのように、虫の声には
癒しやヒーリング効果があるようです。

　しかし、西洋では虫の声をノイズととらえ
るようで、虫の声を認識しても季節感を感じ
ることはないそうです。それは脳のメカニズ
ムの違いからくるもので、日本語では自然の
音や虫の声を言語のように左脳でとらえてい
ます。

　一方欧米言語ではこれらの音は音楽や雑音
と同じように右脳で認識されます。私達にと
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って、目を閉じ心穏やかになるような音も、
西洋の人にとってはただの雑音。不思議です
ね。

　癒しの音に言葉のような意味をもたせ、そ
こから想像を広げていく豊かさ。日本人に産
まれて良かったなぁって思いませんか？

　癒しといえば、私の癒し・家族の癒しの双
子の娘も来月5歳。セミやカエルを両手にわ
しづかみにして元気に走り回る子になりまし
た。
　双子と歩いていると、
「どっちがお姉さん？」と声をかけてもらう
ことも多く、そんな時は当たり前ですが毎回
「コッチです」と姉を指さします。

　すると妹が
「私だってお姉さんだもん！！」と大怒り。
なので聞かれる度に指さす子を変えて「こっ
ちがお姉さんです」と伝えるようにしていま
した。(嘘ついてごめんなさい。)
でもそれはそれで「ほんとは私だよ！」「今
日は私だもん！！」が始まるので大変面倒な
ので数回で却下。

　結果、「コッチの子が早く産まれたのでお
姉さんなんですが、どっちも4歳のお姉さん
なんです」という長い回答になってしまう。
声をかけてくれた方、挨拶がわりの「あら～
どっちがおねえちゃん？」に、長々と真面目
に回答してすみません。きっとこれは“ふた
ごあるある”なんだろなぁ。

　さてそんな双子も季節の変わり目、咳して
います。朝晩は涼しくなりましたので体調管
理気を付けてお過ごし下さい。こういう時期
は温かいお風呂にしっかり浸かって、自立神
経を整えるといいそうですよ。
　　　　　それではまた。

　　孫・ひ孫と一緒に楽しい食事！
　　いつまでも続きますようにと願います。
　　甘えてくれるので可愛いです。
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最近は団地サイズの

ユニットバスも製造されて

きたそうです。

お問合せください。
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