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１.今後どうなる？更新料！

２.最新の契約手続とは！

３.大雪と水道管破裂！
４.確定申告(医療費控除)
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５.最新賃貸物件設備！

６.アプローチ新年会！

７.今月のﾘﾌｫｰﾑ事情！

８.ほほえみ日記！

　

岡山 貴紀

西区不動産専門店・賃貸・売買・リフォーム・保険・法律相談・トラブル相談etc.

株式会社アプローチ

お客様ご相談窓口　０１２０－２４１－０６０

住まいの情報ステーション

売 買　　 賃 貸
管 理　 リフォーム
保 険　 法律相談

雪国のようなさいたま市！
大雪が降りましたが、被害を
受けられなかった方はラッキー
です。水道管の破裂トラブルが
多く発生し、困られた方であふれ
ていました。修理費用を負担された
家主様も多かったです。
暖かい春が待ち遠しいです！

　年が明けたと思いましたら、あっという間
に1ヶ月が過ぎて2月になりました。1月は大
寒波が日本中を襲い、さいたま市ではマイナ
ス9.8℃という記録的な気温が観測されまし
た。平成がもうすぐ終わるということを考え
ると、もしかするとその日は「平成で一番寒
かった日」ということになる可能性がありま
すよね。あまり嬉しくない記録ではあります
が。

　さて、寒い寒いと言っていても春はもう近
づいてきており、賃貸の動きが活発になり始
めています。3月、4月ごろは卒業、入学、就
職、転勤など様々な理由で引越す機会が多く
なる季節なので、おのずと賃貸のお客様は増
加します。しかし、なにも新規の契約だけが
活発になるわけではありません。この時期の
契約が多いということは、同じように更新を
迎える借主様も多いという事になります。

　今は、募集している部屋数よりも借りる人
の数の方が少ない時代ですので、安定した家
賃収入の為には「いかに長く住んでもらえる
か」に重きを置いている大家さんも増えてき
ています。長く住んでもらうために何ができ
るかを考えた時、借主の個人的な事情には手
を出しようがないので、「引越したい」とい
うきっかけを無くすことが一番簡単な方法か
もしれません。大きなきっかけになりえるの
は更新だと思います。

　更新料、事務手数料、保険、保証料など、
部屋の契約に付随した契約なども更新が必要
になるため更新の月には出費がかさみます。
「これだけ費用が掛かるなら引越ししたいな
ぁ」と思う方も当然出てくるわけです。
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【ﾘﾉﾍﾞｰｼｮﾝ賃貸】
指扇団地１号棟
家賃　78000円
２LDK　52.51㎡
敷　金　1ヶ月
駐車場　5000円
西区西遊馬1916
《工事内容》
ｼｽﾃﾑｷｯﾁﾝ・TV
ﾓﾆﾀｰﾎﾝ・ｴｱｺﾝ
・全洋室・追炊き

岡山佳代子

TEL048-621-1300/FAX048-621-1301

１.今後どうなる？更新料！　 　更新にかかる諸費用の中で、よくお客様に
疑問を持たれるのが「更新料」です。なぜ払
う必要があるのか、誰に払うものなのか、そ
ういった質問を受けることがあります。

　実は更新料に関しては法的な決まりはあり
ません。とはいえ地域によっては、ほとんど
の賃貸物件で更新料の徴収を行っています。
国土交通省の調査によると、一都三県の
2005年4月から2006年3月に契約した物件
の更新料の徴収率は埼玉県で61.6％となって
います。

　この調査では、更新料を徴収する理由も聞
いていており、上位2つの理由として「一時金
収入として見込んでいる」、「長年の慣習」
となっています。だったら更新料は納めなく
てもいいものなのか？　と思う借主も出てく
るでしょう。しかし、最高裁は2011年7月に次
のような判決を下しています。

「賃貸借契約書に一義的かつ具体的に記載さ
れた更新料条項は、更新料の額が賃料の額、
賃貸借契約が更新される期間等に照らし高額
に過ぎるなどの特段の事情がない限り、消費

岡山 貴紀

アプローチが仲介している特選物件のご紹介！

２.相続対策セミナーに参加！　

1.7.岡山貴紀
8.　岡山志保
他　岡山佳代子

【編集】

【素敵なお部屋に施工してます】
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名捺印するのが通常の流れですから、理由を
聞きました。

「契約書関係はメールで送ります。契約金は
カード決済で大丈夫です。」との事です。
メールで送られてきた契約書は、すでに貸主
欄に押印されています。カード決済はお客様
のスマホにメールが送られてきて記載事項を
入力して送信、それで決済終了です。

　契約書と重要事項説明をして署名捺印、契
約金の支払いが完了しました。仲介手数料だ
けは現金または振込で頂きます。契約書は管
理会社に郵送し、あとは鍵が送られてくるの
を待つだけです。申し込みから契約までに要
した時間は1時間半でした。

　日頃からパソコン・メール・スマホは活用
していますから作業内容はすべて解ります。
時代の最先端を行く不動産会社・管理会社は
便利で簡単な契約方法を開発しています。お
客様も「私はこれで契約した事になるのです
か？」と驚いておられました。アプローチに
とっても初めての契約手続きでしたので、お
客様に戸惑ったところを見せてしまいました
が、経験しましたのでこれからは冷静に対処
できます。

　ただひとつ、少し困ったのが契約書の印刷
にはA３サイズのカラーコピーが必要だった
事です。A4のカラーコピーは事務所で出来
ますので、隣のコンビニでA3サイズに拡大
コピーして、何とかピンチを切り抜けたので
した。

　不動産会社は物件をたくさん知ることも重
要ですが、ネット社会に付いていかなければ
仕事が出来なくなっています。少し前までは
無かったシステムが、今はとても発展して素
晴らしい体験が出来ていることに驚き感動し
ています。

ネットで物件を探すとき「町名・駅・地図」など
から希望物件を選べるので便利な時代です！

者契約法第10条により無効ということはでき
ないとされる」

　つまり、きちんと事前に契約が締結され、
家賃の額や更新期間に対して高すぎなければ
無効にはできない、ということです。当社で
扱っている物件では更新料があっても1ヶ月
分が最大です。もちろん契約時には書面にし
たうえで直接ご説明していますので、法的に
も何ら問題はありません。

　しかし更新料という慣習は間違いなく今後
はなくなって行くと思われます。人口が減り
続ければ、どんどん大家さんにかかる負担は
増えていくことでしょう。何事も早め早めに
対策を講じていくことで、安定した賃貸経営
が見込めます。

　アプローチでは、更新の3ヶ月前に「条件
の変更等はありますか？」と確認をさせてい
ただいておりますが、条件変更は何も家賃だ
けの話ではありませんので、更新料の減額な
どもありましたらお知らせください。既存の
借主に長く住んでいただけるようなアドバイ
スもさせていただいております。

　賃貸物件を探されているお客様に、いろい
ろな物件をご紹介していましたが、ご自身が
ネットで探された物件をご案内し気に入られ
ました。他の管理会社の物件ですが、申し込
みから契約まであまりにスピーディだったの
で驚きました。

　まず、申込書がファックスで送られてきま
した。借主欄を記入し連帯保証人なしで緊急
連絡先を書きます。身分証明書と共に申込書
をファックスしますと、保証会社が入ってい
るにも関わらず、管理会社の担当者判断で入
居審査が即決で了解頂けました。

「今から契約する時間はございますか？」と
聞かれましたので、契約書を郵送してから署

２.最新の賃貸契約手続きとは？
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　１月２２日から関東地方に大雪が降りまし
た。夕方にはどんどん積雪し始めて、道路を
歩くのも大変になってきました。事務所の前
をスコップで雪を除けますが、またすぐに積
もってしまいます。

　そして２３日朝起きた時は３０センチ近い
積雪があり真っ白な銀世界です。本当に驚き
ました。その風景は経験したことの無いよう
な雪国です。アプローチは定休日でしたが、
事務所・駐車場などの雪かきをしました。少
し驚いたのは、歩道や道路など至る所で、早
朝から５０センチくらいの幅を雪かきして下
さった人がおられた事でした。きっと機械で
雪を除けて行ったのでしょう。本当に助かり
ました。

　管理している一部のアパートの通路や階段
も雪かきしました。しかしその場所に行くま
でに、自分の足元を確保するために雪を除け
なければなりません。特に大変だったのが階
段です。下から処理していくのですが、上が
って行くほどにまた下に雪が積もります。階
段を上がったり降りたりしながら、重い雪を
たくさん雪かきして体力が要りました。

　１月２４日は賃貸物件のご案内がありまし
たので車のチェーンを付けて運転しました。
車道はアイスバーン状態で、ボコボコですか
ら運転しにくかったです。

　寒い時期によく起こるトラブルが凍結によ
る「水道管破裂」です。朝一番にお電話頂い
た方はその日のうちに設備業者さんに修理し
て頂く事が出来ました。しかし水道管破裂ト
ラブルがあちこちで起きて、２～３日後にお
電話頂いたお客様に関しては「いつ修理に行
けるか解りません」との返事で、設備業者さ
んは何十件もの修理依頼があり、順番に工事
をしているようでした。

　なぜ水道管が破裂したのか設備業者さんに
お聞きしました。さいたま市は雪国ではない
ため、建物建築時に凍結予防の対処が出来て
いないところが多いそうです。
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指扇駅ロータリー内・バス降車場の前
アプローチの店舗は目立ちやすいです。

　

３.大雪と水道管破裂！
水道管は建物壁側に取り付けている所も多い
ですが、保温剤を巻けない位に壁に管がくっ
ついている事も多いそうです。

　また別のケースでは、「水は出るけどガス
が付かないのでお湯が出ない、お風呂に入れ
ない」と話される賃貸の入居者様もおられま
した。そこで自分たちで出来る対処がないか
調べてみました。

　露出している部分を保温材や、タオル・布
などで保護するのが凍結対策になります。
●水道メーター周辺・・・
　　タオルや保温材などをメーターボックス
　の中に入れメーター付近の水道管を保温す
　る。（濡れないようビニール袋などに詰め
　てから入れる）

●給湯器周辺・・・
　　給水管がむき出しになっている部分にタ
　オルなどを巻き保温する。
　（給湯器本体には電気が通っているため、
　通常は凍結の予防がされている。冬季期間
　中は絶対に電気のブレーカーは落とさない
　ようにする。）

●建物内部・・・
　①気温が低いと室内側、キッチン・浴室な
　どの水道管や蛇口付近が凍る場合がある。
　扉などを開放し、室内全体に暖気がいきわ
　たるよう心掛けたり、水道の蛇口や給水管
　にタオルなどを巻き保温。
　②水道管の中の水を流れたままの状態にし
　ておく。常に流れた状態であれば、水は凍
　りにくくなる。就寝前に浴室などの蛇口か
　ら水を少量出しておくことで、凍結を予防
　できる場合もある。（水道料金がかかりま
　すので出し過ぎにはご注意）

●水は出るがお湯が出ない場合・・・
　　給湯器の給水管が凍結している可能性が
　ある。給水管部分にタオルなどを被せ、そ
　の上からゆっくりとお湯（ぬるま湯）をか
　ける。（※熱湯をかけると管が破損する恐
　れがあるのでご注意。）

一人でも気軽に
行けるお店です
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　（一旦預けて戻して貰う事も可）
３．必要書類・・・マイナンバー通知カード
　・身分証明書
４．源泉徴収票

【医療費控除の対象となる医療費】
１．医師又は歯科医師による
　診療又は治療の対価
　（ただし、健康診断の費用や医師等に対す
　　る謝礼金などは原則として含まれない）
２．治療又は療養に必要な
　医薬品の購入の対価
　（風邪薬などの購入代金は医療費）
３．病院、診療所、介護老人保健施設、介護
　療養型医療施設、指定介護老人福祉施設、
　指定地域密着型介護老人福祉施設又は助産
　所へ収容されるための人的役務の提供の対
　価
４．あん摩マッサージ指圧師、はり師、きゅ
う師、柔道整復師による施術の対価
　（ただし、疲れを癒したり、体調を整える
　といった治療に直接関係のないものは含ま
　れない）
５．保健師、看護師、准看護師又は特に依頼
　した人による療養上の世話の対価
　（この中には、家政婦さんに病人の付添い
　を頼んだ場合の療養上の世話に対する対価
　も含まれる）
６．助産師による分べんの介助の対価
７．介護福祉士等による一定の喀痰吸引及び
　経管栄養の対価
８．介護保険制度の下で提供された一定の施
　設・居宅サービスの自己負担額

　交通費はタクシー以外だと領収書がもらえ
ないことが多いですが、記録していく時に、
「この病院に通院したとき、いくら交通費が
かかった」とわかるようにしておけば大丈夫
です。

　緊急でタクシーを利用した場合などは、交
通費の欄に、備考としてタクシーを利用した
理由を記載しておきましょう。
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同じ業界の先輩と仲良く！
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　２月に入ってからも雪が降りましたが、今
回は少量だったので被害は無かったです。し
かし１件だけ水道管の水漏れ報告がありまし
たので修理を依頼しましたら、これは老朽が
原因でした。他の水漏れ報告の中には「結露
」が原因のものもありました。

　設備業者さんは緊急性を要する現場を優先
して、大雪から１０日経過しても走り回って
おられます。アプローチも空室のアパートの
水道管が破裂している所があると、近所の人
が言ってこられると、水道の元栓を閉めて回
っています。

　今回の大雪凍結を機会に、皆様も設備のリ
ニューアル工事を考えられてはいかがでしょ
うか？　特に築年数の古いアパートや一戸建
ては早めの対処が必要です。
暖かい春が待ち遠しいこの頃です。

　2017年(平成29年)分の確定申告。つまり
平成30年3月期の確定申告は2月16日(金)～3
月15日(木)まで、申告・納税の期限も3月
15日(木)までです。

　ご存じ無い方が多いと思いますが、年間に
医療費を多く払った人の税金が戻る「医療費
控除」は、確定申告でも還付の申告について
は、1月から受け付けています。税務署が混
まない1月中に申告してしまうのがオススメ
ですが、すでに２月に入ってしまいましたの
で、２月１４日までに税務署に行けるように
頑張りましょう！

　昨年、眼科・整形外科・内科などの病院通
いが続いた私は、医療費と病院に通う交通費
の合計が約１９万円に達しましたので初めて
確定申告をします。

　税理士さんに申告方法をお聞きしますと、
１．医療費の明細はパソコンを使って
　エクセルで集計する
２．領収書は袋にまとめる

エアコンのコンセント・・オフシーズンは抜いておく
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エクセルの集計表は下記をご参照ください

４.確定申告（医療費控除）！

佐知川の墨谷工務店さんのゴルフ
コンペに参加させて頂き、新ペリ
でなんと準優勝！ラッキーです。
そしてキャディバッグを頂きまし
た。ゴルフをしていて本当に良か
ったと思いました。
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す
。

ま
し
て
危
険
な
道
路
を
横
断

す
る
の
は
自
殺
行
為
で
す
。

本
人
の
生
活
は
も
ち
ろ
ん
、

家
族
も
金
銭
面
な
ど
の
負
担

が
増
え
て
犠
牲
に
な
り
ま
す
。

５.いま桃月園がおもしろい！

４.新築ワンルームが値下げ！



【設備情報】ALSOKホームセキュリティ・エ
アコン・温水洗浄暖房便座・TVインターホン
・対面キッチン・浴室換気乾燥機・シャッター
雨戸・オートロック・防犯合わせガラス・ペア
ガラス・追い炊き給湯・洗髪洗面化粧台・室内
物干し・シューズボックス・システムキッチン
・フローリング・クローゼット・住宅用火災警
報器・カードキー・CATV・駐輪場
・24時間電話受付

　大手管理会社が競争するように設備の良い物
件を建築しています。家賃は少し高めですが、
独身貴族が増えて都内に通うサラリーマン・キ
ャリアウーマンは７～９万円の賃料でも契約さ
れます。都内で賃貸物件を借りるとすれば、　
１．５～２倍近い賃料になるかも知れません。

　インターネットは今やライフラインの一つで
す。単身者向け、ファミリー向け共にインター
ネット無料が大人気です。入居者が自分でイン
ターネット回線を引くとなると、回線工事の初
期費用と月々のインターネット代がランニング
コストとしてかかります。それを考えると「イ
ンターネット無料」は、お得感があり、魅力に
感じるのです。

　昨今では全世帯の72％がスマートフォンを
保有し、特に20代個人では９割、30代で８．
割と、ものすごい普及状況です。Wi-Fiがなく
てもスマートフォンがあれば、ネットにはアク
セスできるのですが、通信量の制限などがあり
ますので、制限を気にすることなく楽しむため
に自宅では、Wi-Fi設備が役立ちます。

　ネット社会に関連する、もう一つの設備が宅
配ボックスです。ネットショッピングがあたり
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同じ業界の先輩と仲良く！

→

５.目の病気を経験して！ 

　確定申告をすれば自治体にも情報が送られ
ますので、住民税の減額に関して自治体の窓
口で改めて手続きをする必要はありません。

【医療費控除の計算方法】
1年間の医療費支出　-　保険金等の収入　-　
10万円　=　 医療費控除額 
（年間所得が200万円未満の人は、10万円で
はなくて年間所得の5％）を引いた額が医療費
控除額となります。

　この医療費控除額に所得税率をかけたもの
が、返ってくる還付金の額です。
医療費控除額　×　所得税率　=　還付金 

　課税される所得が400万円(所得税率20％)で
、1年間に40万円の医療費を払い、保険金で10
万円が補填された場合には、次のように還付
金が計算できます。

医療費40万円　-　保険金10万円
     　-　10万円　=　医療費控除額20万円
医療費控除額20万円　×　所得税率20％　
        =　還付金４万円

　手続きをして、少しでもお金が戻って来る
って嬉しいですよね。本来であれば、あまり
医療費は支払わないように、健康を維持でき
るように心がけたいものです。いくらお金が
戻っても、支払う医療費の方がずっと多いで
すから。

　医療費控除は2018年1月から確定申告する
分は医療費の領収書が不要になるのでチェッ
クをしておきましょう。領収書は、自宅で5年
間保管すればOKです。医療費控除の明細書に
それぞれの医療機関でかかった合計額を記入
することになります。

　準確定申告(被相続人＝納税者本人が亡くな
った場合の確定申告)や還付申告の場合、必ず
しも3月15日が締め切りとは限りません。お亡
くなりになった場合、出国された場合、確定
申告を訂正したい場合、確定申告を出したほ
うが有利であることが判明した場合などはそ
れぞれ定められた期限がありますので税務署
に確認しましょう。

　賃貸物件が次々と建築されていますが、不動
産会社でありながらその設備の充実さに目を見
張ります。一例として西区宝来に昨年暮れに完
成したアパートをご紹介いたします。
単身者向き１LDK・３６．１８㎡、指扇駅徒歩
２分、軽量鉄骨造3階建。

年
の
差
８
２
歳
の
ひ
孫
と
一
緒
に

楽
し
い
時
間
を
過
ご
す
の
も
若
さ

を
保
つ
秘
訣
で
す
ね
。
お
ば
あ
ち

ゃ
ん
に
絵
を
か
い
て
も
ら
う
の
が

嬉
し
い
双
子
ち
ゃ
ん
で
す
。

賃貸管理業務

任
意
売
却
の
依
頼
を
受
け
た
物

件
は
、
シ
ス
テ
ム
キ
ッ
チ
ン
・

オ
ー
ト
バ
ス
・
ト
イ
レ
二
か
所
。

網膜に穴が開いて、視力がどんどん下がり
視力が一挙に1.0から0.3まで下がりました。

年
明
け
か
ら
一
戸
建
貸
家
の

契
約
が
続
い
て
い
ま
す
。
今

年
は
フ
ァ
ミ
リ
ー
タ
イ
プ
の

物
件
が
期
待
で
き
そ
う
で
す
。

売
買
・
賃
貸
・
リ
フ
ォ
ー
ム

お
任
せ
く
だ
さ
い
。

６.賃貸物件の設備！

盆栽好きの方には
何時間でも観賞で
きそうです

店内で食事やアル
コールを頂きながら
盆栽の学習します

６月２４日　BON祭イベントがあります！

こんな場所にパンや
さん？　出かけて
みて納得です！

物件を探すときに重要視する設備・人気順

５.指扇駅北口コンビニオープン！

５.売買+賃貸+リフォーム！　　　　　　　　　　　　
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その他
いろいろ

　

岡
山　

佳
代
子

岡
山　

志
保

　

ら必須設備になっています。

　ファミリーでは「TVモニター付きインターホ
ン」「洗浄機能付き便座」「独立洗面台」、「
追いだき機能」は必須設備ということになりま
す。

　もう一つ注目したいのが、「ごみボックス」
です。ゴミ出しトラブルは、賃貸住宅ではよく
あるトラブルなのですが、入居者のゴミ出しの
利便性だけでなく、衛生面や外観の見た目への
配慮に対する意識が高まっているということで
これは喜ばしいことだとも言えます。ごみボッ
クスの設置にはスペースが必要ですが、さまざ
まな大きさのものが販売されています。検討す
る価値はあるでしょう。

　設備が充実している物件を選ぶ方もおられれ
ば、逆に「設備よりも家賃が安くて便利な立地
が良い」と言われる方も多いです。
「この広さでどうして安いのですか？」と言わ
れることもありますが、「もっと安い物件はあ
りませんか？」と格安物件を探す方もおられま
す。賃貸客層が二分化されているのでしょう。

「新しい物件・綺麗にリフォームされた物件は
逆に生活するのに気を遣う」という考え方の方
もおられます。安めの物件を探す方は、生活費
を計算してコツコツ貯金をされているのでしょ
う。設備や内装など、多少設備が古かったり入
退去の度にクロスの張替をしていなくても、生
活するのに困らなければそのまま住んでおられ
ます。

　お客様のほとんどはスマホで物件検索をされ
ます。少しでも有利な物件を一生懸命探されま
す。新築物件・中古物件それぞれの長所を説明
し、納得が行く賃貸生活の応援を致します。い
ろいろなニーズのお客様に対応するため、物件
資料に目を通す日々です。

前の今、宅配ボックスの設備も入居者にとって
は魅力的です。コンビニ受け取りなどの対応も
ありますが、あった方が便利なことは間違いあ
りません。賃貸物件探しのポータルサイトでも
条件検索の中に「宅配ボックス」が入っていま
す。

　注目したいのは、ウォークインクローゼット
です。単身者向けでウォークインクローゼット
は希少価値が高まっているのです。 既存物件の
場合、リフォーム時に押し入れをウォークイン
クローゼットに改修する例も多くなってきまし
た。

　ウォークインクローゼットは付加価値ではな
く必須になりつつあります。例えばカップル向
け１ＬＤＫでウォークインクローゼットを２つ
備えることが効果的です。単身者でもウォーク
インクローゼットが必要とされているというこ
とは、結婚して2人で住んでもそれぞれにウォ
ークインクローゼットが必要ということになり
ます。

　昨今の共働き夫婦のライフスタイルは、夫婦
二人の時間を大切にするとともに、一人の時間
も大切にし、それをお互いが尊重する意識があ
ります。そして、衣類や趣味のものなど、夫婦
それぞれが管理できるようにしたいという傾向
があり、ウォークインクローゼットが2つある
ということは高い付加価値になって入居者が魅
力を感じるのです。

　次にセキュリティ設備ですが、依然人気の高
い設備です。エントランスのオートロックは、
単身者では女性からの支持が多く2位、ファミ
リーでは子育て世代のニーズが高く3位です。
また付加価値を高めるのが「ホームセキュリテ
ィ」。まだ普及は少ないものの、中にはオプシ
ョンとして入居者の選択で使用できる物件もあ
ります。ニーズは高いと言えるでしょう。 防犯
カメラは、ファミリー向けではランク外から
10位にランキングしています。

　独身者向き物件では「ＴＶモニター付きイン
ターホン」や「洗浄機能付き便座」必須設備に
なったということです。例えば30年前人気設
備だったシャワーやエアコンは10年以上前か

ひまわり歯科クリニックの
鈴木院長は3人のお子さんの
父親です。小さな子供さんか
らご高齢の方まで、幅広い年
齢層の患者さんが通われます。

ありますか？」とお聞きします。

単身者用物件で、こんなに設備が充実しています。

６.R-arm@sさんオープン！　　　　　　　　　　　　

とくに玄米パンが大人気で、あっという間に売り切
れてしまいます。山形食パンはジックリ味わいなが
ら頂きましたが本当においしかったです。

最近は、中古住宅を売買する時も「測量渡し」という
ケースが多くなりました。共同住宅を売買する時も測量
するという大手不動産会社も多いです。

指
扇
駅
前
商
店
街
に
面
す
る

ス
ー
パ
ー
ラ
イ
フ
斜
め
左
に
、
家
計
に
優
し
い

１
０
０
０
円
カ
ッ
ト
の
お
店
が
オ
プ
ン
し
ま
し
た
。

自
分
好
み
の
ヘ
ア
ー
ス
タ
イ
ル
を
お
伝
え
く
だ
さ

い
。
ゆ
っ
た
り
し
た
店
舗
で
、
待
っ
て
お
ら
れ
る

と
き
は
雑
誌
も
読
め
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
や
ビ
ル
な
ど

で
貯
水
槽
が
あ
る
建
物
は
、

専
門
業
者
に
よ
っ
て
、1

年

に
一
度
の
清
掃
・
点
検
を
実

施
し
ま
し
ょ
う
。
点
検
項
目

が
い
ろ
い
ろ
チ
ェ
ッ
ク
さ
れ

て
、
悪
く
な
る
前
の
修
理
ア

ド
バ
イ
ス
を
受
け
ら
れ
ま
す
。

古民家の敷地
を散歩しなが
らパンを食べ
るのも自然で
いいカンジ！パンやさんと

いうより
レストラン！
性別・年代を
問わず、ファ
ンが増えそう ゴルフの帰りに

吉見町のコスモ
ス畑を見学しま
した。はるかか
なたまでコスモ
スだけの世界！

落
ち
着
い
た
待
合
ス
ペ
ー
ス
。

今
日
は
ど
の
よ
う
な
ヘ
ア
ー

ス
タ
イ
ル
が
ご
希
望
で
す
か
？

き
れ
い
な
店
舗
で
頭
ス
ッ
キ
リ
。

ご
近
所
で
お
買
い
物
が
で
き
る

便
利
な
立
地
。
お
気
軽
に
お
立

ち
寄
り
下
さ
い
！

実際にご案内すると心ひかれる方が多い充実の設備。
家賃が少し高めなので、支払は無理しないように！

きれいな部屋に住むか？
お金を貯めるか？
あなたはどっち？
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・キッチンをリフォームする場合
　キッチンは、毎日の暮らしで必ず使用する
場所です。料理をしなくてもしばしば使う機
会があるため、この機能を失った途端に困っ
てしまう人も珍しくありません。さらに、キ
ッチンのリフォームは大きさによっては工事
が2日以上かかるケースもあります。キッチン
のリフォームで２日以上かかると予想される
場合は、仮設の簡易的なキッチンを用意して
もらうことをおすすめします。 

・お風呂をリフォームする場合
　ユニットバスのお風呂を交換する場合、基
本的に2～3日かかると予想されます。1日目
に解体、2日目に新しいお風呂を設置しますが
、場合によっては3日目まで設置作業が続くこ
ともあります。また、2日目の夕方に設置が終
了したとしても、コーキング剤（防水性を保
つために隙間を埋めるもの）が乾かなければ
お風呂に入ることはできないため注意が必要
です。

　お風呂をリフォームする場合は次に自宅の
お風呂に入れるまで最低でも３日かかると考
えておきましょう。

 ・トイレを交換リフォームする場合
　トイレを交換する場合、作業は1日か早けれ
ば半日で終了します。戸建の家に1つしかない
トイレを交換するのであれば、作業にかかる
時間をあらかじめ聞いておき、その間は外出
しおくのも1つの方法です。マンションなどで
共用トイレがある場合は特に問題ありません
が、共用のトイレがない場合は、隣の住人に
問い合わせたり、近隣でトイレが使える施設
を調べたりしておくことをおすすめします。

　リフォームでは、工具や資材などが家の中
に置かれます。そのため小さな子どもやペッ
トがいる場合は特に注意が必要になります。
たいていはリフォーム会社が対策を行います
が、ふとした際に、子どもが器具に触れて怪
我をしてしまわないよう、バリケードを設置
するなどの工夫をしましょう。

　また、工事中の騒音が気になる方もいると
思います。「工事中は別の部屋にいるから心
配ない」と考える方もいるでしょう。しかし
工事によっては大きな騒音や振動が発生する
ことがありますので、別の部屋にいても気に
なってしまうかもしれません。リフォームで
は、ある程度騒音を覚悟しておき、もし耐え
られなかったときのために、どこに避難する
かも考えておきましょう。

　今年も例年通り、取引業者さんと新年会を
開催しました。工事業者さん・司法書士さん
・アプローチ最初の家主様など、そして岡山
ファミリーが参加して賑やかな会が催せた事
に感謝いたします。

　いつもゲームをして賞品の争奪戦があるの
ですが、今年はメジャーで計測するという課
題が出されました。数字が見える部分を裏返
しで持って、長さ５０センチのところを指さ
して審査員に見て貰い、誰が一番近いかによ
って賞品の選択権を選べます。

　参加者のほとんどが工事業者さんです。畳
の幅は＊＊センチ、クロスの幅は＊＊センチ
と決まっていて、専門家の方はこのゲームに
強いはずです。だから誰が一番有利なのか予
想をしていました。しかし意外な事に優勝し
たのはクリーニング業者さんでした。

　年明けからリフォーム工事の依頼が増えて
います。冬の時期には色々なトラブルも起き
やすいので注意が必要です。そして、住みな
がらリフォームする場合、リフォームの間は
対象となる場所が使えなくなるということを
しっかり想定しておかなければいけません。
工事内容によってどういったことに注意すれ
ばいいのか、ご説明します。

古民家で食べる
かき氷はなかなか
雰囲気があって
友達・家族と出掛
けると楽しそう！

双
子
ち
ゃ
ん
た
ち
も

参
加
し
て
、
皆
さ
ん

の
オ
ヒ
ザ
に
二
人
で

座
り
、
愛
嬌
を
振
り

ま
い
て
い
ま
し
た
。

７.今月のリフォーム事情！
【ﾘﾌｫｰﾑ部　岡山　貴紀】

７.アプローチの新年会！



『平成30年』の響きに全く慣れないまま気
づいたらもう２月。
『一月は行く、二月は逃げる、三月は去る』
という言葉があります。この時期によくいわ
れる言葉です。内容もさることながら、いち
はいく、にはにげる。と、頭文字で韻を踏ん
でいて、これを初めて知った時「うまいこと
を言うな」と感心したものでした。

　一月はお正月があり、二月は２８日しかな
いので普通の月より短く、三月は年度末なの
でやることが多い。こうしたことから一月、
二月、三月は日が早く過ぎるという意味で使
われている言葉です。今二月が走って逃げて
いるところです。しっかり捕まえて、身を引
き締めて過ごしましょう！

　節分で鬼を追い出したら、おひなさまをむ
かえましょう。クリスマスツリーも然り、季
節限定のものは時期がきたらなるべく早く出
したいタイプです。ただ六曜は気にします。
私のようなせっかちさんは２月４日のお昼に
おひなさまを出しましょう。赤口ですが、正
午前後１時間は吉です。日曜日ですので家族
揃ってお目見えできるのもいいですね。

　この時期になると「双子だとおひなさまも
２セットあるの？」とよく聞かれます。６人
家族でお雛様２ペアいたらもうギュウギュウ
なので我が家は１セットのみですよ～♪　

　ひな祭りがなんなのかもわかってなかった
娘達ももう三歳。今年は一緒に『いちご大福
』を作ろうと思います。大量に作れるし、腹
持ちよさそう！！食べ盛りの長男にぴったり
のおやつですね。

◆レンジで簡単♪いちご大福◆
白玉粉　　100ｇ
砂糖　　　20ｇ
水　　　　150ｃｃ
いちご　　6個
市販のあんこ　180ｇ
片栗粉　　　適量

①あんこは３０gずつ計
　量し、いちごを包む。
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②耐熱ボウルに白玉粉と砂糖を入れ、泡だて
　器で軽く全体を混ぜ合わせる。
③水を少しずつ加えながら混ぜていく。　　
　一度にくわえず伸ばす感じで少量ずつ。
④どろどろの生地が出来上がります。
　ふんわりとラップをして、500Wの電子
　レンジで２分加熱。
⑤塊ができています。水で濡らした木べらで
　全体を練るように混ぜる。ここは少し力作
　業！がんばって～！！
⑥全体が混ざったら再度ふんわりラップして
　２分加熱。
⑦ずいぶんと透明感が出てきました。再度水
　にぬらした木べらで全体を練り混ぜる。
⑧三回目、レンジで１分加熱。これで透明感
　のある求肥の完成！木べらで全体を一つに
　まとめる。
⑨バットに片栗粉を敷きつめ、
　求肥を乗せる。
⑩手、もしくはスケッパーで生地を半分に折
　りたたむ。これでべたつかず作業しやすく
　なります。かなり熱いのでやけど注意！！
⑪スケッパーで６等分に切り分ける。
　手でちぎっても。

　※包むときはイチゴを包んだあんこの上に
　求肥を乗せ、上から伸ばすように全体を包
　みこむとやりやすいです。
　片栗粉の付いていない部分はべたつくので
　打ち粉しながら、しっかり閉じて全体に粉
　をまぶして完成♪
 

　ほんのりイチゴが透けてカワイイ♪時間が
たっても柔らかいままで美味しいです♪
子どもと作るときはやけどに注意です。

　おひなさまを飾って、いちご大福と緑茶で
ひとやすみ～。気分はもう春ですね。　　
　　　　　　　　　　　　　それではまた。

８．　　　　　　　　　　　

子供が４人いると
少しの量では大人まで
回ってきません。

元気で明るい性格なので、アプローチの
広告担当です。個性が出てきて性格の違
いも解ってきました。オテンバは共通！
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