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１.今年の重大事件！

２.高齢者難民時代！

３.ｻｲｸﾙﾊﾟｰｸ指扇・募集！
４.サブリースにご注意！

今月の『トピックス』
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５.大掃除のヒント！

６.終活年賀状広がる！

７.今月のﾘﾌｫｰﾑ事情！

８.ほほえみ日記！

岡山 貴紀

西区不動産専門店・賃貸・売買・リフォーム・保険・法律相談・トラブル相談etc.

株式会社アプローチ

お客様ご相談窓口　０１２０－２４１－０６０

住まいの情報ステーション

売 買　　 賃 貸
管 理　 リフォーム
保 険　 法律相談

大掃除して気持ちよく！
忙しさに、ついお掃除を怠りがちな
人が多いのではないでしょうか？
少しの時間でも毎日コツコツ
お掃除すると、心も晴れ晴れ
快適な生活が送れます。もっと良い
のが身体にとっても負荷を掛けるか
ら上部になります。頑張って！

　今年も残すところ、あと1ヶ月を切りまし
た。この1年は皆様にとってどのような年に
なったでしょうか。
　
　私どもアプローチはおかげさまで、さいた
ま市西区不動産の専門店として、変わらずに
安定したお仕事を続けさせて頂きました。こ
れも日頃からお世話になっている家主様、リ
フォームの取引業者様、ご紹介や継続的な取
引をして下さるお客様、近隣の皆様、ご縁が
あってお店に足を運んでくださった皆様、全
ての皆様のお力添えのものと改めて感謝して
いる次第です。

　さて、今年のニュースを色々と振り返って
みると、驚くような事件が多くあったように
思います。今までにないような大規模な台風
がいくつも直撃し、北朝鮮と韓国のトップが
握手を交わし、自然や世界情勢などの大きな
変化を感じました。

　その中でも私が注目したいニュース、いや
事件ですね。不動産業界に携わる者ならおそ
らく誰もが驚いたであろう出来事がありまし
た。それは、積水ハウスが土地取引を巡り地
面師グループに約５５億円をだまし取られた
事件です。

　土地の売買契約を交わしたのは平成２９年
４月２４日。６月に法務局に所有権移転の登
記を申請しましたが、書類偽造の指摘で登記
が拒否され、詐欺被害が判明しました。７月
中間決算で５５億５千万円の特別損失を計上
するともに、９月に警視庁に刑事告訴してい
ました。

岡山佳代子

TEL048-621-1300/FAX048-621-1301

１.今年の重大事件！　 　社外役員らでつくる調査対策委員会がまと
めた調査書では、本物の所有者側から「売買
契約はしていない」との内容証明が本社に届
くなどしましたが、担当部署は取引妨害の「
怪文書」と判断したことなど危機管理の甘さ
が露呈した形です。ですが、同社が開示した
のは概要で、報告書そのものを公表していな
かったようです。

　宅建業者は、不動産の専門家としてお客様
がこういった被害に合わないために仕事をし
ているはずなのに、宅建業者自体が詐欺に合
うとは驚きです。これだけ大きな金額の取引
なので、できうる限り慎重に取引を進めてい
くのが当たり前だと思うのですが、購入後の
儲けを重視してことを急ぎすぎたのかもしれ
ませんね。

岡山 貴紀

２.相続対策セミナーに参加！　

1.7 岡山貴紀　8.岡山志保　
    他､岡山佳代子

【編集】

【屋根付自転車置場】
西区宝来1723-17
指扇駅 徒歩１分未満
１ヶ月　２０００円
３ヶ月　５７００円
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アプローチが仲介している特選物件のご紹介！

サイクルパーク指扇・募集！
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駅近・南向き・都市ガス
静な環境・ﾌｧﾐﾘｰ向き！

高齢者や女性はとくに
宅配業者の訪問に不安
を感じます。宅配ボッ
クスだと安心です！
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見てくれるはずの身内も高齢化してきている
ので老々介護となります。限られた年金収入
も手取り額が減り、生活苦を訴える人が増え
ています。

　ですから同居している子供でさえ、定年退
職をしたあとの生活が大変なので親の面倒が
見られないのです。介護老人保健施設（老健
）比較的少ない費用負担で医療管理下での看
護、介護、回復リハビリが受けられる公的施
設がありますが、費用もそれなりに掛かりま
す。

　介護付き有料老人ホームを調べてみますと
月額１５～２０万円程度です。この金額以上
に年金収入があれば家族の負担もありません
が、８０歳以上の人達は国民年金が多い時代
でしたので、非常に厳しいと考えます。

　このような施設に入って楽しいと思う人も
おられるようですが、別世界になりますので
いつまでも今の生活を維持したいのであれば
日々老化する身体に刺激を与えて、少しでも
老化を遅らせる事しかありません。

　何もしない毎日で、テレビを見ているだけ
では当然のこと脳が委縮します。ゴロゴロ寝
ていたのでは身体もどんどん動かなくなりま
す。人はすぐに「楽をしたい」と考えがちで
すが、それは人に迷惑を掛けることに繋がり
結果的に自分が何も出来ない人間になってし
まうという事なのです。

　長くお付き合いをさせて頂いているお客様
も、最近になって「このようなお話しをされ
ているけれど大丈夫だろうか？　念のために
ご家族に意思を確認してみよう。」と考える
事もあります。

　高齢者の一人暮らし物件探しは、ほとんど
の場合お断りする事になります。自己所有の
マンションの一人暮らしでさえ「火をつけっ
ぱなしにして散歩に出かけた」という話も聞
きます。

お客様が畳を上げて壁に立てかけていました。
畳はその１枚をどこにでも敷けるものではありません。
畳は微妙です。床の寸法を測ってから畳は作られます。
長さや幅は少しづつ違っています。畳の表替えをして
から納める時、畳屋さんは床に合わせる為少し苦労さ
れたそうです。
こういった事も知識があると「なるほど」と思います
ね。マンションの場合は特に柱などが出ている所もあ
るので部屋に合わせているのが解ります。

　この事件を他人事とは思わず、気を引き締
めて業務に取り組んでいきたいと思います。

　さて、平成３０年も残り
わずかとなりました。来年
も皆様にとって良い年にな
るよう、微力ではあります
がお力添えできることがあ
ればご相談ください。

　賃貸物件探しの深刻な問題が急増していま
す。「入居者は高齢者」というご相談が本当
に多いのです。遠方で一人住まいをしている
「母・父・兄・姉」など、身内の方が近くに
呼び寄せようと考えられてのご相談です。し
かし自宅は狭い・家族が同居を拒むなどの理
由があり、目の届く範囲に住まわせたいと考
えられます。

　７０才を過ぎますと、体力は急激に落ちま
すし身体のあちこちに支障が出て来ます。い
くら健康に問題が無いと本人が思っていても
周りから見ると不安な材料が増えてきていま
す。一人暮らしが出来なくなる限界とは人に
よって違ってきますから問題ない方がおられ
るのも事実です。

　しかし高齢者というだけで「貸しても良い
」という家主様はほとんどおられないのが実
情です。私たちが困っているのは今は８０才
を過ぎてからの住み替え相談が多いという事
です。
　
　賃貸物件は過剰気味なので、「古い貸家で
も良いから安く貸して貰いたい・・・」と考
えられている方が多いです。しかし家主様側
からすると、今は元気でも認知症になり火災
や盗難の事故が心配です。賃貸保証会社から
考えても、責任能力が低下してきています。
家賃の支払いも不安なので７５才を過ぎます
と、借主にはなれないでしょう。

　若い時から自宅を持っていても、高齢者に
なると広すぎるので処分などをして老後の為
に蓄える必要があります。しかし、老化には
勝てません。現実問題として誰かに頼らなけ
れば生きていけません。少なくとも緊急連絡
先はどのような場合にも必要です。

　頼れる人がいるから安心・・・と思ってい
たら、それも話が違ってきています。面倒を

２.高齢者難民問題！
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大宮スパークカーニバル

今年も大変お世話になり
ありがとうございました

宅地建物取引士
住宅ローンアドバイザー
損害保険代理店資格

宅地建物取引士
不動産ｺﾝｻﾙﾃｨﾝｸﾞﾏｽﾀｰ
住宅ローンアドバイザー
損害保険代理店資格
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　今の８０歳代の人達はほとんどの方が子供
を産んでおられます。しかし今の若い人たち
は独身主義者が多く、あと３０年、４０年経
過した時にどのような時代になっているのか
心配です。一番大きな心配が「孤独死」なの
でしょうか？

　心配な事ばかり書いてしまいましたが、皆
さんに「今からしっかり健康に生きて、誰に
も頼らないで暮らせるように努力しましょう
」という事をお伝えしたいのです。

　指扇駅すぐ近くの「サイクルパーク指扇」
を管理させて頂く事になりました。

　屋根付き駐輪場で、市営駐輪場よりも安い
「月額２０００円」です。駅のそばには一日
１００円のコイン駐輪場もありますが、電車
に乗ってお仕事に行かれる方にとっては、こ
のサイクルパーク指扇がお得です。良い所は
屋根付きだという事です。

　途中で雨が降ってきた日などは、自転車の
椅子や置いていた傘・雨具など濡れてしまう
心配がありますが、サイクルパーク指扇は雨
が降っても心配無用です。

　市営駐輪場と違う点がもう１つ、自転車の
盗難が防げるようにパイプがあります。前輪
とパイプを繋げて、ワイヤー鍵でロックしま
しょう。

　平成３１年１月からの料金
１ヶ月　２０００円、３ヶ月　５７００円。
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指扇駅ロータリー内・バス降車場の前
アプローチの店舗は目立ちやすいです。

　

３.サイクルパーク指扇募集中！

　他の自転車置場を利用されている方も比較
してみて下さい。料金・設備共お得で便利、
アプローチに駐輪料金をご持参頂くのですが
営業時間は午前１０時より午後７時まで。

　火曜日が定休日で土・日・祝日も営業して
います。冬期休暇は１２月２９日より１月５
日までとなっております。ラインデご予約す
る事も出来ます。お気軽にお問合せ下さいま
せ。

　先日、若い女性のアパート探しをお手伝い
しました。まだ学生で未成年ですので契約上
の借主様は親になります。お聞きしたところ
お父様は海外へ単身赴任中なので契約手続き
が出来ません。お母様はパート収入があり、
お父様の扶養に入っているので生活費も充分
に入ります。申込者を母親にして入居審査を
受けることになりました。

　通常であれば問題なく保証会社の審査も通
過するのですが、貸主側の担当者さんから　
「母親では契約できません。連帯保証人を付
けるようにして下さい。」と連絡がありまし
た。月額の給料が１００万円近い人たちは、
通常どなたにも連来保証人を依頼しません。

　女性はその物件が気に入られていたので、
家主様も顔見知りだから直接交渉しようと考
えました。しかし調べてみると、この賃貸物
件はサブリースだというのです。サブリース
とは、ひとことでいえば、「又貸し」「転貸
」です。いくら家主様でもこのケースでは物
申す権限が無いのです。

　この物件は駅に近く設備も良いので、まだ
築浅のうちは満室に近いでしょう。しかし、
すぐそばの物件は空室が目立ちます。ワンル
ームの物件は２年以内・４年以内に退去され
る事が多く、なかなか安定収入が見込めない
のが不安な所です。

　サブリースと聞いて、心配な事が多かった

友人グループの名
前はいつの間にか
「生存確認会」に
なりました。また
来年も宜しく！

今後の不動産市場に大影響を及ぼす問題点
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駅に近い自転車置場
屋根付きで安い！
他と比較しても安い
ですよ。
１ヶ月　２０００円
お気軽にお問合せ
下さい。
　　　0120-241-060
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４.サブリースにご注意！
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ｻｲｸﾙﾊﾟｰｸ指扇

管理先
㈱アプローチ
0120-241-060



産投資でも、アパート経営と投資用マンショ
ン経営とは趣が少し異なります。

　そして、サブリース契約を結んでいる人の
多くが、不動産投資の初心者といわれていま
す。「親の土地を相続したけれど、対応に困
り、アパート建築会社の提案のままにアパー
トを建て、運営管理をサブリース方式にした
」というケースが多いようです。そのため、
トラブルが多く発生しています。次で詳しく
見ていきます。

サブリース問題
　サブリースに関するトラブルは、近年急増
しています。具体的には、次のような事例が
見られます。

•高齢単身の親が、営業マンが何度もしつこ
　く家に来たため、半ば強引に契約されてし
　まった。
•家賃保証があると聞いていたのに、家賃が
　減額された。
•家賃入金が何カ月も遅れている。
•空室を理由に家賃をゼロにされた。
•家賃保証期間を短縮された。
•突然、サブリース契約を打ち切られた。
•入居者募集を一生懸命してくれず、空室が
　続いている。
•事業者が倒産してしまった。

　サブリース問題は、2013年には国会で取
り上げられるなど、次第に知られるようにな
ってきました。このため国土交通省も解決に
向け乗り出し、一昨年2016年9月に、各業
界団体の長宛に「サブリースに関するトラブ
ルの防止に向けて」という通達を出していま
す。しかしながら、十分に改善したとは言い
切れないのが現状です。

　サブリースの問題点で最も多いのが、勧誘
時の説明が不十分であることでしょう。通常
サブリースにおける家賃保証期間は5年や10
年など有期で、その後は「経済情勢の変動等
に応じて見直す」と明記されているケースが
ほとんどです。

　しかしながらこの後段の部分を説明せず、
あたかも「家賃保証がずっと続く」のように
オーナーに思わせる営業マンもいます。この
ため、家賃保証期間はトラブルが起きないも
のの、5年や10年が経過して、事業者から賃
料減額請求があって初めてトラブルが発生す
るケースも多いです。
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同じ業界の先輩と仲良く！
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のでネットで調べてみました。サブリースを
契約をされている家主様必見です！

　サブリースとはアパート建築会社や不動産
管理会社が、住宅のオーナーから物件を借り
上げ、入居者に転貸する方式のことをいいま
す。住宅のオーナーは不動産管理会社と賃貸
契約を結び、入居者が支払う賃料から、管理
費や維持費などのコストを差し引いた残額を
受け取ります。

　不動産管理会社は運営管理全般および入居
者募集も行います。アパート建築会社が事業
者を兼ね運営管理も行うケースや、アパート
建築会社の子会社が事業者となり運営管理を
行うケースなどが、比較的よく見られます。

　サブリースと一括借り上げは同じ意味で使
われることが多いですが、一括借り上げは、
事業者がオーナーから物件を全室借り上げる
ことのみを指します。

　しかしながら、実際のサブリース契約では
「事業者が全室借り上げたうえで転貸する」
ことが多くなっています。またそもそも「全
室借り上げることがサブリース契約の前提」
となっているケースも多いため、一括借り上
げをサブリースと同義ととらえる傾向が強く
なっています。

サブリース．オーナーにとってのメリット
1．一定期間の家賃保証がある
2．オーナー自身の管理の負担が小さい

　サブリース契約を結んでいる人の多くは、
「相続税対策が目的」といわれています。特
に、2015年1月に相続税の基礎控除が引き
上げられてから、相続税対策でアパートを建
てるオーナーが急増しましたが、そのアパー
トの管理をサブリース方式にしているケース
が多くなっています。

　もちろん、若い人では、単純に副収入目的
で契約している人もいます。なお、同じ不動

エアコンのコンセント・・オフシーズンは抜いておく

単
身
者
用
賃
貸
物
件
は
、
入
居
者

の
入
れ
替
え
が
激
し
く
そ
の
都
度

家
主
様
の
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理
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負
担
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生
し

ま
す
。
修
繕
費
の
貯
蓄
が
必
要
。

赤羽根の氷川神社では「指扇アジサイ祭り」
が１６（土）１７（日）に開催されます。

４.命の限りを知った時！

家族で楽しい囲碁
孫とお爺ちゃんと
良いコミュニケー
ションが生まれま
す。アパママ仲良
く同じ趣味で楽し
みましょう。

購
入
希
望
者
様
を
探
し
て

い
ま
す
。
価
格
は
こ
れ
か

ら
決
め
ま
す
。
大
規
模
な
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フ
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で
す
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通
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・
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た
り
良
好
！

家でジッとしてい
るより、お友達と
一緒に頭をフル回
転させて楽しい囲
碁。認知症も近づ
いて来ません。

委任契約
成年後見制度
遺言
生前贈与
いろいろ勉強して
対策を立てておき
ましょう



　賃貸住宅に入居するとき、マンションを買
ったときなど、不動産業者から宅建業法（宅
地建物取引業法）に基づく重要事項の説明を
受けた人も多いでしょう。

　しかし、建築提携型サブリースの場合、宅
建業法は適用されません。サブリースは「宅
地建物の売買・交換または売買・交換・賃借
の代理もしくは媒介」のいずれにも該当しな
いからです（ただし、購入勧誘型サブリース
の場合には宅建業法の適用はあります）。

　サブリースには賃料減額があります。「30
年一括借り上げ」と謳っていても、「＝30年
間減額なしの家賃保証ではない」と思ってい
なければなりません。

　先ほどのとおり、契約書のどこかに必ず　
「一定期間経過後の家賃見直し」について書
かれています。加えて、サブリースの事業者
は、借地借家法に基づき家賃の減額請求をす
ることができます。なぜなら事業者は借主だ
からです。残念ながら、賃料減額に関するト
ラブルは、多くのオーナーがこの点を勘違い
していることが原因となっています。

　事業者からの唐突な契約解除も多く見られ
るトラブルです。事業者の採算を考えると、
実はアパート建築の時点でかなりの利益が出
ているため、その後のサブリース契約は事業
者にとってはさほど重要ではなく、中途解約
しても収支にはさほど影響はありません。

　加えて、これも賃料減額と同じですが、「
事業者側からの中途解約が可能」であること
についても、契約書のどこかに必ず書かれて
います。また、普通建物賃貸借契約の面から
も、事業者側からの契約解除は法的には何ら
問題はありません。オーナーは、このことを
認識しておく必要があります。

　もう一点、サブリース契約時に見込んでい
なかった原状回復費用や修繕費用（そもそも
不要なものを請求される場合もある）が発生
し、オーナー負担となることがあります。

　親切な営業マンであればこの点についても
契約時に説明してくれますが、説明を省いて
いたり、この費用を反映せずに収支計画表を
作成していた場合などは、収支が当初予定ど
おりに推移せず、トラブルに発展することに
なります。

　しかしながら、サブリースの問題点は、事
業者や被害を受けたオーナーだけにあるわけ

ではありません。不動産投資においてサブリ
ース方式を用いる人が多いのは、現在の日本
をとりまくさまざまな問題が背景にあるから
です。例えば、次のようなものが考えられま
す。

　サブリース問題の根幹にはやはり相続税対
策ニーズがあります。そして、相続税対策と
してのアパート経営には一定の潜在的ニーズ
が根強くあるため、サブリース問題自体もな
かなか鎮静化しないかもしれません。

　2016年2月からのマイナス金利政策導入に
よる超低金利および運用難も見逃せません。
預金利息に代わる収入をアパート経営など不
動産投資に求める傾向が強まっています。

　日本人の平均寿命が延び、すでに超高齢社
会が到来していますが、一方、公的年金財政
への不安は根強くあり、「年金代わり・年金
代替」を求めて不動産投資に走る人が増えて
います。

　正規非正規格差拡大や副業認可の拡大傾向
で、家賃収入を副収入として期待する人も多
くなっています。

　近年の金融機関の不動産融資の拡大姿勢も
不動産投資を後押しし、結果としてサブリー
ストラブルが増加する要因となっています。

　
　年を取ると行動するのが億劫になり、日々
の掃除も怠りがちです。先日、一人暮らしで
９０才を過ぎた方が退去されたお部屋を見て
誰もが驚きました。いくら長く住んでいたか
らと言って、あんなにクロスカビが生えて埃
が溜まるものでしょうか？　窓のサッシの溝
が真っ黒になるものでしょうか？　健康被害
に遭いそうなくらいひどい状態でした。
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同じ業界の先輩と仲良く！

→

５.大掃除のヒント！ 
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肺
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は
ワ
ク
チ

ン
の
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が
最
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で
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。
詳
し
く
は
区
役
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に
お
問
合
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下
さ
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身内に葬儀社を経営して
いる人がいます。
大阪が本社の
お葬式本舗株式会社
全国展開をしていますので
お気軽にお問合せ下さい。

重曹（ひどい汚れに効果）・消毒用エタノール（カ
ビ取り）・オキシドール（脱色作用）・クエン酸（
消臭抗菌）・ガラスマジックリン・キッチンハイタ
ー・電解水泡タイプ「激落ち」・スチールタワシ等

物件を探すときに重要視する設備・人気順

５
年
毎
の
同
窓
会
に
参
加

し
ま
し
た
。
今
度
会
う
の

は
７
０
歳
（
古
希
）
で
す
。

元
気
で
再
会
し
ま
し
ょ
う
！

洗剤など一式
揃えてみました
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岡
山　

志
保

　

　お互い高齢になりこういう終活もありだな
男性もその年の暮れ、今後の付き合いのなさ
そうな人に年賀状を止めたい気持ちと感謝の
言葉も手書きで添えました。別の男性も（72
）7年前ごろから「終活年賀状」が届くように
なっていました。

「高齢になったので」「米寿を迎えたので」
そんな理由も書かれていたのです。
「縁切り状のようなものだけど何も言わずに
止めるのではなくきちんと挨拶してくれて気
配りなんだなと思った」
　届いた人たちへの年賀状は翌年から出して
おられません。

　都内の女性（40）は毎年年末の大掃除や正
月の準備などで忙しい時期の年賀状作りが面
倒で大変だと思っていたところ、終活年賀状
を知りました。

「人生80年としたら私も折り返し地点。こな
す感覚だけで続けてきた年賀状のやりとりを
止めて関係を整理してみよう」一枚も書かな
かった昨年末はいつもよりゆったり過ごせた
そうです。

　だが、年が明けてから友人たちから年賀状
が届くと申し訳ない気持ちが募り結局順番に
年賀状を返しました。メールやラインで「実
は終活で年賀状を終わりにしようと思うんだ
」と伝えると驚いた友人たちからは「楽しみ
にしていたのに」と言う返信もあったそうで
す。

「大変だけど喜んでもらえるなら作ろうかな
」結局考え直して今年の年末はまた年賀状を
出そうと考えていいます。

　昨年葬儀サービス会社「鎌倉新書」がマー
ケティング会社に登録している65歳以上のモ
ニター約200人を対象に実施した調査によると
「終活年賀状を受け取ったことがある」と言
う人は57％でした。受け取ったときや受け取
ることを想像したときの気持ちをどう思うか
問うと7割近くが「さびしい」と答えたそうで
す。

　しかし高齢者さんだけではなく、若い人た
ちも仕事に娯楽に忙しく過ごしていて、あま
り念入りにお掃除をしておられないのでは無
いでしょうか？　入居中のアパートで修理箇
所などがあり、訪問した時などに整理整頓が
出来ていなくて驚く事があります。しかし、
一人暮らしの男性がとてもきれいな部屋で常
にお掃除をしていると聞いて、逆に見習わな
ければと思うときもあります。

　来訪者があるときなど、必要に迫られなけ
れば細かいお掃除をしていない事を反省しな
がら、お掃除するとこんなに気持ちが良い物
だと実感してきました。自宅ではありません
がお掃除道具や洗剤などを準備して、汚れと
格闘する事となりました。皆様の参考になれ
ばと思います。

　来年から年賀状を辞退させていただきます

　そんな一文を年始の挨拶に添える「終活年
賀状」が広がりつつあります。人間関係を整
理したいから、高齢になったから。様々な理
由で長年親しんできた年賀状のやりとりにつ
いて考える人たちがおられます。年賀状の受
け付けは12月15日から始まります。

「皆様と交わして参りました年賀状ですが誠
に勝手ながら今年を持ちまして書きおさめと
させて頂きます」
　新年の挨拶に続いて年賀状の「終了宣言」
が印刷されていたのは、ある男性（69）が
2017年の正月に受け取った年賀状です。差
出人は70代後半の夫婦。男性は思いました。

若い人たちは、メールや
ラインで新年のご挨拶。
年を取って一人暮らしに
なると、身内の所に引っ
越す方も多いです。
高齢者は終活年賀状を出
して人生のケジメを付け
ています。

ひどい汚れは、まず水拭き
狭い所はハブラシが効果的
全体的な汚れはモップ使用

６.終活年賀状広がる！　　　　　　　　　　　　

詐
欺
に
遭
わ
な
い
よ
う
に

よ
く
知
る
こ
と
が
大
切
で
す

マ
イ
ク
で
放
送
し
な
が
ら

軽
ト
ラ
ッ
ク
で
回
っ
て
い

る
業
者
さ
ん
に
気
を
付
け

ま
し
ょ
う
。

電動ネジ回しはラクチン！

金属が切れるノコギリがあります。カーテンレールやゴルフ
クラブも小さく切って家庭ゴミとして出せます。大きな家具
はノコギリで小さくして束ねて出しましょう。

自分でリフォーム
する（ＤＩＹ）が
流行しています。
ピカピカに磨くだ
けでも快適な生活
が送れますヨ！

来
年
か
ら
年
賀
状
を

辞
退
さ
せ
て
頂
き
ま
す
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ないほど大きなものに。単純に、リフォーム
にかかる総額を1000万円として試算すると消
費税8％では80万円、10％では100万円の税を
支払うことになり、差額は20万円にもなって
しまいます。

　中古住宅を購入してリフォームを……と考
えているなら、より消費税アップの影響はシ
ビアに考える必要があります。中古物件は、
不動産会社などの仲介があった場合は仲介手
数料に消費税がかかります。

　また、売り主が不動産会社などの法人の場
合は、建物の価格にも課税されますから、差
額はより高額になるといえます。できれば増
税前に……という気持ちになりがちですが、
不動産購入には冷静な判断が必要だというこ
とをお忘れなく。

　では、どのようなタイミングで進めれば、
増税の影響が少なくできるのでしょうか。　
リフォームを行う場合、請負契約が2019年3月
31日までに成立していれば、引き渡しが2019
年10月1日以降になっても、消費税は8％に据
え置かれます。

　これは、リフォーム工事や新築の場合、契
約から引き渡しまで時間がかかることを考慮
した措置です。また、万が一請負契約が
2019年3月31日を過ぎてしまった場合には
引き渡しが2019年9月30日までに完了すれ
ば、消費税は8％のままになります。

　まずは請負契約を2019年3月31日までに
成立することを目指して進めるのが無難でし
ょう。そして、どうしても間に合わなかった
場合は、2019年9月30日までの引き渡しを目指
す、と考えておくとよいようです。

　キッチンやお風呂などの交換工事や外壁塗
装などを検討している方や「2019年9月30
日までに引き渡しを受ければ大丈夫」と思っ
た方には、注意していただきたい点があり

「実際出したことがある」は6％。一方半数
以上が「終活年賀状を出そうと思っている」
と答えました。理由は「付き合いを身近な範
囲にとどめたい」「年賀状作成の負担が大き
い」など様々。

　年賀状のイラストなどのダウンロードサイ
トを運営する「ＴＢ」は昨年から「終活年賀
状」用の文案の提供を始めました。
「寄る年波には勝てず」
「今後は年賀状を控えさせていただきます」
「今年をもちまして挨拶状を最後に」
と言う事態の文案を提示しています。

　主な顧客層は70～80代。その世代を親に
持つ40代前後の層も狙っています。体力的に
も書くのが難しくなった親に代わり、子供世
代が終活年賀状を書いて出すことを想定して
いるのです。
　高齢化で終活年賀状の需要はますます増え
ていくのではないでしょうか。

　遠方で付き合いのない人とは年々年賀状を
出さなくなっていた。「終活年賀状」と言う
のは初めて知った。でも、きちんと挨拶をす
るのは気配りで良いと思います。

　ただ、年に一度の年賀状で近況報告など書
いてくれる人は止めるのは忍びないと思いま
す。止めたい気持ち半分、続けようと思う気
持ち半分と言うところでしょうか。

　でも「終活年賀状」を受け取ったことがあ
る人が意外と多いのには驚きました。私は今
まで受け取ったことがない。そして止めよう
と思っている人が多いことも。

　皆様は年賀状どうされますか？

　2018年10月15日、安倍首相は2019年10
月に消費税を8％から10％への引き上げること
を明確に表明しました。増税に伴い　「軽減
税率」も導入されますが、対象は外食を除く
飲食料品と新聞のみです。

　フルリフォームなどは工事が大規模になる
ほど費用もかかるので、その影響も大きくな
ります。そして、リフォームによって発生す
る消費税の課税対象は、工事費だけでなく、
家具や家電の費用など様々。ローンを組む場
合はその申込み手数料にも課税されます。

　トータルで考えると、その差額は無視でき

リフォーム業者は工事依頼が多く、施工が遅延します

網入ガラス

５.駅前の信号が変更！

「歩車分離式信号」

岡山家は祖父・叔父をはじめとして多くの
身内が建築関係の仕事をしてきました。
リフォームのご相談お待ちしています。

エ
ア
コ
ン
が
強
す
ぎ
る
と

身
体
に
よ
く
な
い
で
す
。

遮
熱
対
策
し
ま
し
ょ
う
！

６.借りる決め手は？！
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補サッシ用補助錠助

複層ガラス
断熱複層ガラス

サッシ用補助錠は安いです。少し取り付け
るだけで大きな安心を得られます。

７.今月のリフォーム事情！



ます。契約成立に必要な見積もりや現地調査
の依頼が集中すると、リフォーム会社は対応
しきれなくなり、スムーズに進まないケース
が出てくるかもしれません。

　駆け込みの人が多くなると、リフォーム工
事の時期も集中してしまうこともリスキーで
す。GWからお盆頃まで、建築資材の不足や
搬入の遅れ、対応できる職人の不足が起こる
ことも予想され、工事が遅延して完成が遅れ
るリスクが拭えません。引き渡しを「お盆前
まで」に設定するなど、余裕を持って進める
方が安心でしょう。

　当社でも、少し大きめのリフォーム工事を
受注することが増えてきましたが、時期やタ
イミングによってはご希望の工期に間に合わ
せられなくなることも考えられますので、増
税を前にリフォーム工事をお考えの方は、お
早めにご相談いただければと思います。

　12月に入って一気に寒くなり、急に冬が
やってきたように思います。2018年も残りわ
ずか。

　とはいえ受験生を抱える我が家は、公立高
校の説明会や私立高校の相談会。塾の三者面
談が終わったかと思えば学校の三者面談。　
今月もいつも以上にバタバタしており地に足
ついておりません。

　そんな合間に例の、手間暇かけないと先生
にお小言いわれるお弁当を娘達に作り、あぁ
そろそろ次男の中学制服も採寸に行かねばな
りません。こんな慌ただしい毎日です。

　でも将来振り返った時、一番楽しかったの
は子ども達に振り回されている今この時なん
だろうと思います。子育て中のママさん。忙
しい毎日を全力で過ごし楽しみましょうね。

　地に足ついていない私が最近ハマっている
のが、バリスタ（インスタントコーヒー用の
コーヒーメーカー）で、好みの粉をブレンド
し好みの濃さに調整する事です。書いて思い
ましたが地味ですね。笑

　今のところベストブレンドはUCCの177
を１に対しAGFの贅沢なコーヒー店を２。こ
れをちょっと濃いめのブラックで。
近所のスーパーでコーヒー２０％オフがたま
にやっているので、片っ端から買って“ブレ
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８．　　　　　　　　　　　

ンドコーヒーのブレンド”という、企業泣か
せの趣味を極めようと思います。

　さて。今月は、私が38歳にもなっていま
いちわかっていなかった『頭が下がる』と　
『頭があがらない』の違いの話。みなさんは
この二つの言葉の違いを説明できますか？

　正直、私はこの二つの意味を深く考えず、
「どっちとも同じ意味なんじゃない？」と思
いながら使っていました。
ちなみにこの二つの言葉の意味を調べていく
と、
『頭が下がる』
　→敬服しないではいられない。感服する。
『頭が上がらない』
　→引け目を感じて対等な関係に立てない。
 と書いてあり、「感服している人」と「引け
目を感じている人」というように全然違うん
です。

 「頭が下がる」は自分と同等、もしくは下の
　人が良い行いをしたときや、優秀であった
ときに尊敬の意を表す言葉です。

例）Aくんは、努力家でいつも夜遅くまで頑
張っているね。本当、頭が下がるよ。
※自分よりも優れている人の時
※「頭が下がる思い」といったように「思い
　」を付けることも。
　 
「頭が上がらない」は自分が何か悪いことや
失敗などをして、自分の方が相手より下と思
う時に使います。

例）Aくんに文句を言いたいけど、お金を借
りているので頭が上がらない。
※対等のはずが、訳あって自分が下に立って
いる時。

『頭が下がる』と『頭が上がらない』。似て
るけどちょっと違う。日本語の面白さを見つ
けた気がします。　　ではまた。

なぜか二人とも

お寿司の納豆まきが

大好きです。

お箸も上手に使えます。

後片付けなどお手伝い

します。生存競争の激

しい家庭育ちです。

双子ちゃんと会うと元気が出ます


	2018.12-1
	2018.12-2
	2018.12-3
	2018.12-4
	2018.12-5
	2018.12-6
	2018.12-7
	2018.12-8

