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１.賃貸市場､今年の傾向！

２.土地の売買契約！

３.死後離婚なぜ？！
４.眼病予防にｻﾝｸﾞﾗｽ！

今月の『トピックス』

さいたま市西区宝来１717-5
http://yamatokun.info/

■営業時間１０～１９〒331-0074

mail info@yamatokun.com

■定休日　毎火曜

 

  

５.目の病気を経験して！

６.カット専門店OPEN！

７.今月のﾘﾌｫｰﾑ事情！

８.ほほえみ日記！
　

岡山 貴紀

西区不動産専門店・賃貸・売買・リフォーム・保険・法律相談・トラブル相談etc.

株式会社アプローチ

お客様ご相談窓口　０１２０－２４１－０６０

住まいの情報ステーション

売 買　　 賃 貸
管 理　 リフォーム
保 険　 法律相談

健康にイイ事しましょう！
楽しく生きて行くには、まず健康！
若い時にスポーツをして筋肉を
鍛えることが一生の健康につなが
ります。老化を防ぐには、毎日の
健康体操やマイペースのスポーツ
がいいですね。紫外線が強くなる
季節、目を守りましょう！

　５月になり、賃貸市場は落ち着きが出てき
たように感じます。引っ越しシーズンでもあ
る２月から３月、４月とかけて、今年は全体
的にお客様の動きがそれなりにあったように
思います。しかし、中身を見てみるといつも
と全く違う側面がありました。

　アプローチにご来店されたお客様の変化を
去年と比較してみると、去年はほとんど動き
のなかったファミリー層が今年は多くなって
おり、ここ数年で極端に少なくなったカップ
ルでの部屋探しも増えました。

　ファミリーやカップルが動くというのは、
国際社会で不安な情勢がある中においても景
気が比較的安定してきているのが理由なのか
もしれません。「安定」といえば聞こえはい
いものの、「良くなった」と声を大にして言
えるようになるまでは先行きが不透明な部分
があるのは事実です。

　一方で、単身者、特に相場よりも安い賃料
で募集している物件を探しているような層に
全くといっていいほど動きがありませんでし
た。ここ数年を思い返してみても、単身者層
は繁忙期において、一定数のお客様が見込め
るといっていいほど需要がある層です。

　しかし、単身者の動きがなかったわけでは
ありません。入居が進んだのは、単身者物件
の中でも広く設備が充実し、新築もしくは築
浅のきれいな物件です。こういった条件の物
件というのは、西区の単身者物件を全体的に
見ると比較的賃料が高めの物件になります。

「探しているうちに少し背伸びした物件に決
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シュロスルーエ
３LDK・ﾌｧﾐﾘｰﾀｲﾌﾟ
敷金１・礼金０
賃料　７万円
共益費　5000円
駐車場　7000円
指扇駅徒歩７分
TVﾄﾞｱﾎﾝ・照明
・ｴｱｺﾝ・ｶﾞｽｺﾝﾛ

岡山佳代子

TEL048-621-1300/FAX048-621-1301

１.賃貸市場、今年の傾向！　 めた」というのではなく、部屋探しの段階か
らそのクラスの物件を希望している方ばかり
でした。先ほどの「安定」というのは、裏を
返せば単に格差が広がっただけにすぎず、安
い物件を探している単身者層にとっては、引
っ越しをする余裕がなくなってきているとい
うことなのかもしれません。

　だからといって、そのまま流れに身を任せ
るわけにもいきません。全てのオーナー様の
お役に立ってこそ、地域密着の仲介業者だと
思っています。それぞれの物件ごとに改善点
を考え、個別に提案をさせていただきたいと
思っていますので宜しくお願いいたします。

　さて、話は全く変わりますが、先日、とて
も驚いた事件がありました。私は季節ごとに
妻の実家の植木を剪定しに行っているのです
が、先月末の休みの日、いつものように妻の
実家の植え込みが伸びてきていたので剪定作
業をしに妻と双子と４人で行きました。
　
　義母は一人暮らしで家のメンテナンスが思
うようにできないため、その日はサンルーム
の屋根補修も頼まれており、実家についたと
ころで妻に双子と一緒に養生テープを買いに

岡山 貴紀

アプローチが仲介している特選物件のご紹介！

２.相続対策セミナーに参加！　

1.7.岡山貴紀
8.　岡山志保
他　岡山佳代子

【編集】
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２.土地の売買契約！
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　皆さんも空き巣被害に合わないために、で
きる対策から始めてください。

　売却についてのご相談が増え、当社のお客
様から「地域は違うけれど、売却をお願いし
たい」とのご依頼を受けて、売却のお手伝い
をさせて頂きました。深谷市の２５５坪もあ
る大型土地を相続で引き継がれ、４人の共有
名義にされたのでした。

　大きな土地は金額が高くなりますので、一
括で購入できる人はなかなか現れません。建
売業者に売却すると、市場の７割の価格など
となりなかなか折り合いが付きません。土地
には古家が２棟あり、敷地には埋設物があり
ます。土地の形が変形していて広告しても反
応がありませんでした。

　そこで２つに分割する提案をしました。売
主様は４人の共有名義ですので、古家の解体
費用や分筆費用、その他給排水管の移設費用
などが掛かることで少し悩まれていました。
この地域の不動産市場は、建売予定で買い取
った土地を業者が「建築条件ナシ」で売りに
出している所が出てきています。

　どんどん建売住宅が建築され、アパートも
増え続けています。さいたま市の場合は人口
自体は減っていませんが新築が建った分だけ
空室が増加しているという事に繋がります。
購入される人がどんどん減少していますので
お問い合わせがあればすぐに対応して前向き
に検討した方が良いでしょう。

　分割予定の土地をＳＵＵＭＯに掲載します
とすぐにお問い合わせが入りました。少し考
えられてから１時間以上の道のりをアプロー
チに購入申込書を書くために来られました。
本気で買われる方は遠方でもやって来られる
のですね。価格交渉はありましたが、売主様
全員のご承諾も頂いて無事に契約をすること
が出来たのでした。

　建物の解体と同時に境界に建っているブロ
ック塀を壊します。このブロック塀は一部隣
地に入っていますが、今のうちに隣地の人に
お断りして壊しておいた方が、問題が起こら
なくて良いのです。

　昔は土地の有効利用の為に、隣地の人と話
し合ってブロックの中心を境界にして費用も
折半するケースが多かったです。しかし、老

シクラメンの花言葉
は「遠慮」「気後れ」
「内気」「はにかみ」
この花弁はとても
華やかに見えます。
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1950～2100の150年に注目

LINE＠はじめました。
左のコードを読み取
ってアプローチに
ご連絡下さい。
物件の問い合わせ・
ご案内の連絡など
いつでも気軽に！

行ってもらい私一人で先に家に入りました。
すると奥の寝室から物音が。「義母が帰って
きてるのかな」と思い寝室を覗くと、なんと
そこには見知らぬ人影が…。棚を開けて中の
ものを物色していたのです。そうです、空き
巣です。空き巣は私に気づいていないようで
した。

　私は以前何かのテレビ番組で「空き巣は遭
遇した時が危険」と見たことがあったので、
一度外へ出て音を立て、気づかせることであ
えて出ていかせようと考えました。ところが
なかなか出てきません。

　そうこうしているうちに妻と双子が買い物
を終えて帰ってきたため、そのまま放ってお
くわけにもいかなくなり、仕方がないので大
きなシャベルを物置から出してきて再度家の
中へ入りました。結果的にすでに家の中には
おらず、どこかのタイミングで逃げ出したよ
うでした。その後、警察に来てもらい、現場
検証やら鑑識やら事情聴取やらで休日が丸々
潰れてしまいました。

　さて、私はこの事件をただ伝えたかった訳
けではありません。その時の状況をすべてつ
なぎ合わせると、どうやら犯人は合鍵を持っ
ていたようです。しかも土足ではなく靴を脱
いで家に上がり物色したものを丁寧に元通り
にしていました。義母の話では、１年ほど前
から時々お金が無くなっていたそうです。

　そうです。犯人は、定期的に侵入をし、空
き巣を繰り返していたようなんです。当日、
すぐに実家の鍵をディンプルキーに交換しま
した。とても恐ろしい話ですよね。

　この事件を教訓にして私が伝えたいことは
昔からずっと使っている家のカギは交換して
下さい、ということです。妻の実家は３０年
ほど前から使い続けている鍵でした。しかも
非常に簡易的なタイプの鍵でした。今、防犯
カメラも付けようか考えているところです。
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朽して壊さなければならなくなった時、世代
が変わって相談が出来なくなり揉める事が多
いのです。昨今では自分の土地に自分でブロ
ックを積み、双方で積むと二重のブロックに
なっている所が増えています。

　この土地に埋設物があったのですが、これ
は昔あった土蔵を壊したときに空き地にその
まま埋めてしまったのだそうです。現在は土
地について問題が残っていれば売主の責任に
なります。売買契約時に「境界杭・土壌汚染
・地盤沈下・軟弱・敷地内残存物」などにつ
いて説明をしなければなりません。

　売主様は引き渡しまでにすべき事柄がたく
さんありますが、土地が売却できたその売買
代金の一部で費用で支払えるので良かったで
す。前もって建物解体や埋設物の処理をする
と４人が出し合うことになった訳ですから。

　もう１つ残った土地もこれから売却させて
頂きます。地域が離れていても現地調査をき
っちりして、ネット広告をすれば直接の買主
様は現れますし、地元の不動産会社や建築会
社にDMで資料をお送りしましたのでお問合せ
が入りました。引き続き頑張ります。

　

　最近「死後離婚」が話題となっています。
死後離婚とは、その文字の通り配偶者が亡く
なった後に離婚するということです。妻にと
っての死後離婚とは夫の親や兄弟との親戚関
係を夫の死後解消することを言います。

「姻族関係終了届」を提出すれば法律上妻は
亡夫の親族とは赤の他人になります。未亡人
が提出すれば亡夫の親族に拒否する権利はな
いのです。2005年ごろ1772件だった姻族
関係終了届の提出数は2015年には2783件
と1000件以上も増えています。

死後離婚の理由として多いのは
１）生前夫とはうまくいってなかったが、遺
　産と遺族年金を受け取るために夫が死ぬの
　を待っていた

2017.5№178-3やまとくん便り

指扇駅ロータリー内・バス降車場の前
アプローチの店舗は目立ちやすいです。

　

３.死後離婚、なぜ？！

　

２）夫と仲は悪くないが夫の実家と折り合い
　が悪かった
３）夫の死後お墓の管理や親族の介護などし
　たくない
４）姻族とのつながりから自由になりたい

　ある女性（67歳）は１）と３）が理由。　
夫を脳梗塞で亡くすとすぐに死後離婚しまし
た。「姑のいびりがひどく夫が浮気していた
ことも知っていた。夫や姑と同じ墓に入るの
が心底イヤだから死後離婚した」

　別の女性（59歳）の理由は４）です。夫と
もその家族とも仲が良かったが、20年以上連
れ添った夫の死後から２年後に決断。
「夫の死後通い始めたカルチャースクールで
出会った５歳年下の男性に口説かれたのが理
由。なかなか男女の関係になる踏ん切りがつ
かなかったのは夫の親族の目でした。離れて
暮らしていたけど、なんだか申し訳なくて。
姻族関係を解消した今はだれの目も気にする
ことなく第二の人生を謳歌しています」

　夫が死んだあと、自宅や遺族年金を受け取
る権利を持ったまま、煩わしい姻族関係は捨
てられます。しかし生前離婚したら遺産や遺
族年金をもらう権利がなくなります。離婚に
踏み切ることも出来ず仮面夫婦を続けながら
耐えている方も多いのですが、女性が不満を
持っている割合が高いようです。

【死後離婚の手続き】
　まず、夫婦間の婚姻関係はどちらかの片方
が亡くなると婚姻関係は終了することが民法
の728条に定められています。よって、死亡
届を出した時点で婚姻関係ではなくなるので
離婚届は必要ありません。

　しかし、親族との関係（姻族関係）は継続
されることになるのです。ということは、そ
のままにしておくと同じお墓に入ることにな
るということです。それをどうしても避けた
いという方は、配偶者が亡くなった後に「姻
族関係終了」の届け出をすれば親族関係も解
消されます。

指扇駅南口ロータリーにある大きな気が剪定さ
れました。高いのでクレーンを使うのですね。
枯葉が落ちなくなって良かったです。
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　不動産会社に来られる方で、60歳以上の
男性一人暮らしが増えました。ご家族とは縁
を切っている方が多く、万が一の緊急連絡先
も縁が遠いようです。いろいろな人生を垣間
見ますが、どうして家族仲良く揃って老後を
過ごす事が出来ないのかと思います。

　他人事ではない、自分の経験もありますの
で大きなことは言えませんが、縁があって結
婚した相手を大切にしなければ！　その人の
ご両親がおられたから存在があり、子供も血
をひいています。普段から困ったときに助け
合える思いやりがある家族・親子関係であり
たいと思います。

　駅前商店街通りに面する場所にPOLAさん
があります。(ポーラ化粧品しゅがあ営業所)
そちらの佐藤店長さんに素晴らしい健康アド
バイスを頂きましたのでご紹介します。

【肌老化の８割は光によるもの・・・　　　
　　　　　　　紫外線より怖い近赤外線】
　光老化は、年齢を重ねて生じる自然（生理
的）老化とは異なるもので、肌の色がくすん
できたり、張りが無くなってきてシミ・シワ
・たるみとして現れ、さらには皮膚ガンが生
じることもあります。光老化には、皆様ご存
知の紫外線だけではなく近赤外線も関与して
いる事が明らかになってきました。

　地上に降り注ぐ太陽光に含まれる光エネル
ギーの比率は、紫外線が１０％以下、可視光
線が約４０％、近赤外線が約５０％を占めて
いますが、近赤外線は紫外線よりもさらに深
く真皮の深層部から筋肉にまで届くのです。

　お肌にとってシワやたるみなどの老化原因
である事は明らかですが、特に皮膚が薄い目
元は要注意です。光老化はお肌に限らず、目
にも起こります。サンスクリーン・日傘・帽
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同じ業界の先輩と仲良く！
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　これは、亡くなった配偶者の承諾がなくて
も出来るようです。
　戸籍法96条に姻族関係を終了させる意思
を表示するものは、死亡した配偶者の氏名と
本籍・死亡年月日を届書（姻族関係修了書）
に書き入れ、届を出さなければならないと明
記されています。相手の戸籍から自分の籍を
抜く「除籍」の手続きをします。

【死後離婚で、遺族年金や苗字は？】
　生前に離婚した場合は、その後に配偶者が
亡くなっても遺族年金はもらえませんが、配
偶者が亡くなった後は自動的に婚姻関係がな
くなっても遺族年金はもらえます。姻族関係
終了届を出しても、遺族年金の継続手続きを
社会保険庁ですれば遺族年金はもらえます。

　また、配偶者の死後に自分の苗字を旧姓に
戻したい場合は、「復氏届」を提出すれば戻
すことができます。メリットは、今まで縛り
付けられていたものから解放され自由の身に
なれることと配偶者の遺族年金も継続して受
け取ることが出来る点ですね。

　デメリットは、葬儀やその後の法要に出席
したくても出来なくなるということは起こり
うると考えられます。それ以外には、子供が
いる場合はその姓や親族関係をどうするか？
すでに結婚して別姓になっているなら問題あ
りませんが、配偶者の姓の場合はこれも話し
合う必要があります。

　配偶者の姓を名乗る家族が自分と義理の両
親だけなら、そこの問題のみとなりますが
子供がいる場合など、家庭によって様々なケ
ースがあり、問題もそれぞれ起こります。
よく考え、話し合うことが必要ですね。

　しかし現実を見ますと、死後離婚をしなく
ても親戚関係は薄くなっているようです。肝
心の主役がいないのですから付き合いが少な
くなります。元々夫婦だけで暮らしていると
義理の両親との付き合いは減っていくでしょ
う。しかし親の立場から考えると、孫に会え
なくなるのは寂しいですよね。

　それぞれの親の介護などを考えると、人間
的に見捨てて良いのか疑問を感じます。お墓
については死後離婚に関係なく、維持管理が
出来ない時代を迎えているのは確かです。老
後の住まいや介護を考えると、自分の子供に
も迷惑を掛けないように自分で将来を計画し
ておくことが重要です。もともと血のつなが
りが無いお嫁さんを当てにしては申し訳ない
という気持ちを持つことも大切でしょう。

エアコンのコンセント・・オフシーズンは抜いておく

ス
マ
ー
ト
メ
ー
タ
ー
は

電
気
の
開
通
は
早
く
て

便
利
。
空
室
時
に
も
契

約
し
て
い
な
い
と
案
内

し
て
も
真
っ
暗
。
便
利

で
あ
り
不
便
で
も
あ
り
。

重
く
な
っ
た
の
で
、
二
人
一
緒

の
抱
っ
こ
は
こ
れ
が
限
界
！

タコ足配線は火災の元！節電タップはスッキリ安全。
待機電力撲滅で電気料金の節約へ！

４.眼病予防にサングラス！

ご家族の数や家電利用状況・
生活パターンに応じた電気の
契約が大切です。下記の表を
参考に今一度契約を見直して
みませんか？
節約が重要な時代です。

紫
外
線
（
カ
ッ
ト
率99

％
以
上
）
、

ブ
ル
ー
ラ
イ
ト
（
同83

％
以
上
）
、

近
赤
外
線
（
同98

％
以
上
）
か
ら

ひ
と
み
や
目
も
と
を
保
護
す
る

ポ
ー
ラ
オ
リ
ジ
ナ
ル
レ
ン
ズ
。

世
界
三
大
め
が
ね
産
地
の
ひ
と
つ
で

あ
る
福
井
県
鯖
江
市
の
職
人
が1

本

1

本
丁
寧
に
作
り
上
げ
た
逸
品
で
す
。



★  軽量モデルはかけているのを忘れるわずか
16グラムの軽さと、弾性チタンによるしなや
かなかけ心地を実現。

　今の私は目の視力が徐々に良くなり、ゴル
フも再開しました。サングラスを掛けてラウ
ンドしますが、掛けているのを忘れるくらい
軽いです。日中も外に出る時は必ずサングラ
スを掛けています。目に優しいのが実感でき
ます。

　ご相談はPOLAの佐藤さん　
　　　　　TEL　048-622-8361
　このサングラスは大人気で、仕入れてもす
ぐに売れてしまうそうです。
　　　　　　　　　

　　
　先月の「やまとくん便り」で、目の手術の
事で書かせて頂きました。経験してみて感じ
たこと、手術前は知らなかった事がたくさん
あります。一番驚いたのは、「目の手術って
自分の目の中が見えて、医師がどんな手術を
しているのかすべて解る」という事です。手
術は痛くないのですが、医師同士の話し声も
聞こえますし目の中の状況が見え、それは知
らない世界でした。

　手術前の視力はどんどん悪くなり、車の運
転はもちろん、契約書の文字やパソコンの文
字が読みにくくなっていました。歩く時も、
すぐそばを知っている人が通っても気づきま
せんでした。それが手術をして、どんどん改
善されてきたのは本当に幸せな事です。

　今の時代は医学の進歩により、治らなかっ
た病気が治るようになり、また同じような生
活が出来るなんて奇跡です。私の黄班円孔と
いう目の病気も１５年前は手術できなかった
と聞きます。手術後の「うつ伏せ寝２週間」
は想像以上に厳しかったですが、乗り越えて
仕事に復帰できて本当に嬉しいです。

　私の場合は、以前ほどの視力に戻るかどう
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同じ業界の先輩と仲良く！

→

５.目の病気を経験して！ 

４.健康はすごい事！ 

子に加え、近赤外効果のあるサングラスは有
用です。

　欧米で失明原因１位で、日本でも急増中の
目の病気「加齢黄斑変性症」は、有害な光が
原因の１つと言われています。日本人の加齢
黄斑変性症の患者が増加している理由として
は、生活習慣（特に食生活）の欧米化や、ス
マホやパソコン、テレビによる光刺激を受け
る機会が非常に多くなったことも原因のひと
つと考えられます。専門家が勧めるのは、画
面を見るときに青い光を減らすメガネをかけ
ることです。

　紫外線や近赤外線、そしてブルーライトと
言われる青色光・有害な光からお肌や目を守
ることをお勧めします。青い光は紫外線に次
いでエネルギーが強く、目の水晶体を通過し
て網膜に影響を与えやすいです。

　例えば、5月の金環日食のとき専用メガネを
使わずに網膜を傷める人が各地で出ました。
主に青い光が原因だったとされています。パ
ソコンやスマホなどから出る青い光は、太陽
の青い光に比べれば微弱ですが、画面を毎日
長時間見続ければ、目への悪影響が心配され
ます。

「ブルーライトは目の疲労や不眠の原因にな
る」。国際医療福祉大学三田病院の綾木雅彦
准教授は指摘しておられます。目はレンズの
役目を担う水晶体によってピントを合わせま
す。青い光には合わせにくく、まぶしさやち
らつきの原因となるのです。

　次に紫外線と違い、水晶体や角膜を通過し
て網膜に届く点。網膜の中心部には視力にと
って最も大切な黄斑と呼ぶ部分があります。
そこにエネルギーが大きい光が当たり続ける
と、悪玉物質の活性酸素が発生して加齢黄斑
変性になる危険が高まるといわれています。
加齢黄斑変性はものが見えづらくなる病気で
失明の原因にもなります。ネズミを使った実
験で、青い光によって黄斑が炎症を起こすと
わかりました。

　可視光線は、太陽やそのほか様々な照明か
ら発せられます。強い可視光線が目に入ると
網膜の火傷の危険性があります。　　　　　
　　　　　　　　　（ウィキペディアより）
★参照資料
　NIKKEI　STYLE　　TCASTトレンド

　私はPOLAの佐藤さんのお勧めでサングラス
を掛けることにしました。

４.今月のお店紹介！
　　　「ベーカリー　パル」さん 

本
当
に
軽
く
て
、
着
け
て
い
る
の
を
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れ
て
し
ま
い
ま
す
。
縁
は
チ
タ
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で
出
来
て
い
る
の
で
、
曲
げ
て
も

折
れ
ま
せ
ん
。
本
当
に
良
い
物
は

目
に
優
し
く
て
、
ず
っ
と
長
持
ち
し

ま
す
。
私
は
買
っ
て
良
か
っ
た
わ
。

賃貸管理業務

ラ
ン
ド
セ
ル
の
色
の
種
類
や

デ
ザ
イ
ン
の
豊
富
さ
・
可
愛
さ

に
目
を
見
張
り
ま
し
た
。

こ
れ
な
ら
子
供
た
ち
も
楽
し
く

学
校
に
通
え
ま
す
ね
。
そ
し
て

勉
強
も
頑
張
る
は
ず
で
す
！

黄
斑
円
孔

網膜に穴が開いて、視力がどんどん下がり
視力が一挙に1.0から0.3まで下がりました。
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その他
いろいろ

　

岡
山　

佳
代
子

やまとくん一家

岡
山　

志
保

　

　物価が上がり年金の手取り額が下がる時代
です。少しでも安いと生活が潤います。指扇
駅前にカット専門店が出来ました。

　カット専門店　指扇駅にオープン！
　HAIR　CUT　　1000プラス
　住　所　　宝来１６５－２０
　営業時間　平日　AM10～PM8
　　　　　土日祝　AM10～PM7
　定休日　月曜日（不定休あり）

　1.ご希望のヘアスタイルにカットします。
　2.ドライヤーで髪を払っていきます。
　3.さらにノズルで細かい毛を吸い取ります。
　★ヘアカット終了となります！

　建物賃貸借契約につきものの敷金精算です
が、トラブルにもつながりやすい原状回復工
事の考え方や借主の原状回復負担について。

　まず、原状回復についてよく耳にする「ガ
イドライン」についてですが、これは国交省
が発行している冊子のことで一般的な原状回
復負担について借主の負担割合などを書いた
ものです。細かく実に様々なことが書き記さ
れており、ざっと読んだだけではいまいちわ
かりにくいような気がします。

　すごく簡単に言ってしまえば、「減価償却
によって価値は下がるものだから、借主負担
はその年数によって負担割合が変わるよね」

かは分かりませんが、老化もあるのでほどほ
どに見えれば納得します。でも病気の種類に
よっては失明したり、目だけではなく体の病
気では一生付き合っていく病気も多いです。
自宅で静養している間、病気の人達の事を考
えていました。

　身体のどこが悪くなっても生きて行くのは
大変です。指一本怪我しても、お料理が出来
ません。足を怪我したら歩けません。内臓が
悪くなると食べられません。でも難病と闘っ
ている人が世の中には本当にたくさんおられ
ます。だから回復して、普通の生活を平凡に
過ごせることがいかに幸せな事かを実感でき
たのです。

　職場に復帰した時はここが天国だと思いま
した。過去には、引退や楽をすることも考え
ましたが、今は「私は不動産の仕事が天職で
あり、仕事をしない私は私ではない」と思っ
ています。余程仕事が好きなのでしょう。出
来る間は続けたいと思います。

　また、アプローチには頼もしい後継者が育
っていた事にも安堵感を持ちました。やはり
人は老化すると出来ることが出来なくなり、
病気にもなります。これでは仕事が出来ませ
んし、お客様にご迷惑をお掛けしてしまいま
す。まだ経験が少なく若い社長ですが、私の
経験を参考に、また今の時代に合った仕事を
して行って貰いたいと考えています。

　少し離れてみて、それぞれの価値観が理解
出来たのかもしれません。病気になった事は
マイナスではなく、プラス面がたくさんあり
ました。６０歳を過ぎると無理が出来ない体
になります。自分を労わりながら、世の中の
役に立つ何かが出来れば、こんなに幸せな事
はありません。

　指扇駅南口エレベーターを降りたところに
「カット専門店」がオープンしました。
店長は立林様です。経験を生かして独立され
ました。

ひまわり歯科クリニックの
鈴木院長は3人のお子さんの
父親です。小さな子供さんか
らご高齢の方まで、幅広い年
齢層の患者さんが通われます。

こ
ん
な
に
お
い
し
い
ラ
ス
ク
は
初
め
て
！

ありますか？」とお聞きします。

広い店内にたくさんの
種類の商品がズラリ！

【ﾘﾌｫｰﾑ部　岡山　貴紀】

２歳のひ孫たち（双子ちゃん）からの注文
が多くなり、楽しくて忙しいお婆ちゃん！

８．　　　　　　　　　　　　

とくに玄米パンが大人気で、あっという間に売り切
れてしまいます。山形食パンはジックリ味わいなが
ら頂きましたが本当においしかったです。

指
扇
駅
南
口
・
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
降
り

て
西
へ
１
０
歩
、
カ
ッ
ト
専
門
店
が

新
規
オ
ー
プ
ン
し
ま
し
た
。
千
円
で

ス
ッ
キ
リ
さ
っ
ぱ
り
き
れ
い
に
！

神様、健康な体を
ありがとう！
何もしないんじゃ
申し訳ないので
一生懸命
チャレンジして
生きていきましょう！

６.カット専門店オープン！

西
大
宮
駅
は
南
口
・
北
口
共
に
ロ
ー
タ
リ

ー
に
店
舗
が
あ
り
ま
せ
ん
！　

川
越
線
は

単
線
な
の
で
西
大
宮
駅
構
内
で
電
車
の
待

ち
合
わ
せ
が
あ
り
ま
す
。

電
車
に
乗
る
前
に

お
買
い
物
の
途
中
に

少
し
空
い
た
時
間
に

ス
ッ
キ
リ
し
た
い
と

思
っ
た
そ
の
時
に

近
く
て
便
利
で
安
い

カ
ッ
ト
専
門
店
へ

お
出
か
け
下
さ
い
！

７.今月のリフォーム事情！
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大腸菌！

お盆休みに私が淡路島の両親の所へ出かけ、
孫のあやかちゃんと一緒に、畑に出かけて
大きな「カマキリ」を捕まえました。
虫かごを買って新幹線で大事に持って帰っ
て、岡山家で育てています。今は卵を産ん
でいます。近所の子供達も遊びに来て一緒
に成長を楽しんでいるようです。
辞典で調べたら「オオカマキリ」だとか。
「キング」と名付けました。

計
算
は
簡
単
！
で
も
・
・
・

どの知識を持っていないと、退去時にかかる
一定の費用を「損」だと認識してしまいがち
です。兼業で行っていることで、これが「必
要経費」だという捉え方から目を背けやすく
なってしまうのかもしれません。

　もちろん、私たち仲介業者が驚くほど、本
当によく勉強されているなと感じるオーナー
様もたくさんいらっしゃいます。しかし、ア
パート経営ではなく１室だけ、または、もと
もと持っている戸建てを軽い収入源と考えて
貸すケースの場合には、どうしても入るもの
よりも出るものの方に敏感になるようで、人
に貸していれば当然ありうる損耗やキズ、寿
命による設備の劣化を借主の過失と結びつけ
たくなってしまうものです。

　そうならないように専門家である私たちは
丁寧に事例なども交えながらご説明させてい
ただきます。そして最後の部分ではオーナー
様の判断にゆだねるようにします。

　しかし、中には私たちの話を全て否定した
り、悪態をつかれるような方も過去にいまし
た。貸主、借主双方にとって何の問題もなく
終わらせるのが私たちの仕事ですので、貸主
側、借主側双方の皆様に信頼していただける
ように、今後も丁寧な説明を心掛けていきた
いと思います。

　桜の吹雪と共に足早に去っていった春、楽
しめたでしょうか。今は公園や歩道にハナミ
ズキが満開で、新緑がとっても綺麗な季節で
す。緑の中を駆け抜けていく風が本当に心地
いいですね。

　最近は天気のいい日が多く、２歳の娘達と
「あぜ道散歩」に夢中です。あぜ道は車も自
転車も来ないから、手を放して子どものペー
スでお散歩できるから好きです。

　育児中のママは、子どもにいろいろな経験
をさせてあげたいと思うもの。とりわけ、自
分が子どものころにして楽しかったこと、よ
かったことは、そ
のまま子どもにも
経験させてあげた
くなります。草花
で遊んだ記憶もそ
の１つではないで
しょうか。

【賃貸管理の基本業務】  
入居者募集・入居者選定・賃貸借契約締結・ 
鍵の引渡し ・賃料の徴収等・敷金（保証金）
の授受・契約更新・入居者管理・入退去立会
い・解約業務・敷金精算・ 原状回復・退去者
への返還・賃料不払い者への督促・ 長期不在
者への対応・ 苦情処理・ 近隣・町内への対応
・ 防火・防災・ 鍵の保管・ 緊急時応急措置
・共同住宅の清掃・除草・植栽 ・賃料収入保
証・損害保険の取次

　一般的な不動産会社は賃貸管理だけを行っ
ています。建物管理は別の項目なのですが、
時々勘違いされる家主様もおられます。アプ
ローチは契約書の内容や法律に基づくアドバ
イスをさせて頂きます。
　
　建物や設備が老朽化し、修繕や交換が必要
となった時はアプローチで工事のご提案をさ
せて頂いております。賃貸物件としての価値
を高めて気持ちよく長く借りて頂くと、家主
様にとってメリットが大きいです。相手の立
場に立って修繕してあげると、気に入られて
早めに家賃収入が入ります。

　

外壁に亀裂、小さな虫食いだと思っていたら
シロアリの被害が。住宅診断は重要です。

母
と
同
居
し
て
半
年
経
過
。

さ
い
た
ま
の
生
活
に
も
慣

れ
て
と
て
も
元
気
で
す
。

という内容です。よく例に挙げられやすいの
はクロスの張替で、例えばタバコのヤニによ
ってクロスを張り替えざるを得なくなったと
します。貸主としては「タバコを吸ってなけ
ればクロスを張り替える必要がなかったわけ
だから、当然その費用は借主の負担だ」とな
ります。

　これは正論です。まさにその通りであって
ガイドラインでもこういう考え方を否定はし
ていません。しかしガイドラインにはこの先
の話が書いてあります。借主の過失が100％こ
れが基本にありますが、ここから年数を考慮
して、減価償却で割合を減らしていくのです
。

　クロスなどの消耗品はおよそ６年で価値が
なくなります。きれいであってもです。６年
経てば、１００％だった借主の負担割合は、
なんと１％になります。１００％借主のせい
なのに、６年住んでいたとしたら１０万円か
かる張替代のうち、千円だけを請求できると
いうことになります。

　これは極端な例ですが、賃料相場が安い西
区でこの通りにすることは逆に倫理に違反し
ますので当社のような仲介業者がきちんと適
正な割合を提案することが重要になります。
しかし、そういった減価償却の考え方を貸主
側が持っていないと、まとまる話もまとまり
ません。訴訟などのトラブルにつながるのは
そういった情報を持っていなかったケースが
ほとんどなのです。

　また、近頃は銀行の金利がほとんどつかな
い状況もあり、普通のサラリーマンが投資用
にマンションの１室やアパートを購入して、
兼業で家主業をするというケースが増えてき
ました。原状回復で今後トラブルになりそう
な原因の１つとして、家を人に貸すことのリ
スクを考えていないオーナーの増加が考えら
れます。

　ある程度の関連した法律や先ほどのガイド
ラインの考え方、それに実務における処理な

※
給
湯
器
の
種
類
に
よ
り
、
各
称
の
位
置

が
異
な
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

４月生まれ４人の合同誕生会を開催しました！

６.早期発見、早期治療！

８．　　　　　　　　　　　

タンポポの
の草笛



　公園や川辺で見つけたシロツメクサで花冠
を作ったり、草の茎で笛を作ったりした楽し
い記憶があるママも多いのではないでしょう
か。好奇心旺盛な子どもは、何でも知りたが
り、見たがり、聞きたがり、様々な経験を通
じて知識を得ます。

　また、自然と触れ合うことは感性を豊かに
します。子どもの目線で一緒にお散歩すれば
普段は素通りしていた公園や川の草花の前で
足を止めることも多くなるでしょう。

　今回は草花遊びを紹介します。ぜひ親子で
楽しんでください。

①つめくさやタンポポで
　　　　　ブレスレットや指輪作り。
②スズメノテッポウやカラスノエンドウで　
　ピーピー笛作り。（カラスノエンドウの笛
　は、吹く力の弱い２歳でもうまく簡単に吹
　けるのでオススメです）
③オオバコ(おすもうぐさ)は、各自丈夫そう
　な茎を絡ませてひっぱり、切れなかった方
　の勝ち。
④ナズナ(ぺんぺんぐさ)はハート型の実を下
　にひき、クルクル回すとかわいい音がしま
　す。
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タヌキ・モグラ・ネズミがいたよ！

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

～１月５日

ま
ず
は
手
洗
い
か
ら
、

清
潔
な
状
態
で
う
が

い
を
始
め
ま
し
ょ
う
。

そ
し
て
、
口
を
ゆ
す

い
で
、
ガ
ラ
ガ
ラ
う

が
い
、
毎
日
続
け
て
。

風
邪
撃
退
だ
！

星形キュウリの
スライスが乗った
サラダはいかが？
夢の味がするかも

が
ん
ば
っ
て
！

間
も
な
く
二
歳
七
か
月
で
す
。

性
格
が
違
う
の
で
面
白
い
で
す
。

東
大
成
で
大
型
物
件
の
売
却

依
頼
を
受
け
て
広
告
を
始
め

ま
し
た
。
目
の
前
に
公
園
が

あ
り
環
境
の
良
い
立
地
で
す
。

姉

物
件
情
報
・
リ
フ
ォ
ー
ム
・
地
域
の

お
店
情
報
な
ど
掲
載
し
て
い
ま
す
。

兄弟姉妹が多いって素晴らしい事ですね。子供たちの成長を
通して大人たちも成長します。子供たちは、人間関係の勉強
や社会での競争力ＵＰに繋がります。

⑤ヤエムグラは私も最近知ったばかりなので
　すが、オナモミのように実でなく、葉っぱ
　が洋服につく雑草です。

　草花遊びはシンプルながらも面白く、大人
でも楽しめます。本気で草花で遊ぶって楽し
いですよ！　私も「春の草花あそび」という
本を図書館で借りたり、上の子が通っていた
保育園へ行って先生に教わったりと、まだま
だ探求中。

　日常のバタバタから離れのんびりお散歩。
立ち止まってしゃがんで道草しながらゆった
り時間を過ごすと心が穏やかになる気がしま
す。梅雨がくるまでもう少し。親子で春を楽
しみましょう。　　　　それではまた。

駅前のアプローチは
展示物がたくさん！

親子四世代で仲良く、お寿司とピザの
パーティをしました！
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