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転勤者さん・新卒者さん！
３月は遠方から来店される方が
多くなっています。知らない
土地に来て住まいを決めるのは
決断が必要です。出会った不動産
会社によって快適な生活を過ごせ
るかどうかも違ってきます。親切
丁寧に応対させて頂きます。

　３月になり、賃貸の動きが活発になってい
ます。これを書いているのは３月になったば
かりの段階ですが、お客様の来店数やお問い
合わせは、今のところ昨年と同程度かなと感
じています。その中でも成約率は昨年より高
い水準で業務ができているので、より多くの
仲介でお役に立てるように気を引き締めてい
きたいと思っています。

　さて、繁忙に入る前から多くの賃貸物件オ
ーナー様に募集条件についてのご相談をいた
だいているのですが、その中で伝えさせてい
ただいている条件について少し書かせていた
だきたいと思います。

　まずは敷金と礼金ですが、これは今までも
この冊子で何度も書いてきました。敷金は担
保として預かるものであり、礼金は慣習で付
けられてきたものです。これらは無ければ契
約金が安くなるので、無いに越したことはあ
りません。

　退去後の修理代の為に敷金を担保として預
かりたいのがオーナー側の気持ちですが、当
社で加入必須としている保証会社には原状回
復費用が保証範囲に含まれていますので、担
保を取らなくてもデメリットが少なくて済み
ます。

　当社の考えとしては、退去時に借主の金銭
的な負担が出てしまうのも好ましくないので
クリーニング費用のみ、先払いとして預かる
ことを推奨します。それだけでも借主にとっ
ては敷金を１ヶ月分払うより、ずいぶんと費
用が抑えられます。礼金に関しては、礼金を
無くす代わりに「短期解約違約金」の特約を
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岡山佳代子

TEL048-621-1300/FAX048-621-1301

１.賃貸物件の契約条件！　 岡山 貴紀 付けることで双方に利益があるのでオススメ
です。オーナー側はある程度の期間、家賃収
入が見込みやすくなり、借主は短期解約しな
いことで契約金が安くなります。なんといっ
ても、ネット広告で「敷金礼金なし」と書け
ることが最大の利点です。

　次に、更新料について。最近、物件資料に
記載してある更新料の項目を気にするお客様
が増えています。物件過多の昨今、一番大事
なのは「いかに長く住んでもらうか」なので
正直なところ、更新料という慣習からいち早
く脱却することが必要だと思います。

　景気の先行きが不透明なこともあり、企業
の転勤などは数年前から激減していることも
あってか、引っ越しをするタイミングの大半
が更新の時期になっていると現場では感じて
います。更新時期に引っ越しを検討するとい
うのは、更新時にかかる費用がそれだけ大き
いからだと思います。

　先ほど書いたように、契約金の費用を安く
抑えるというのが今後当然になってくること
が考えられますし、現時点でもそういった物
件が増えてきているので、「更新でかかる費

アプローチが管理している特選物件のご紹介！

２.相続対策セミナーに参加！　

1.7.岡山貴紀
8.　岡山志保
他　岡山佳代子

【編集】



用を考えたら同程度の費用で今よりも質のい
い部屋に移ることができるな」と借主が考え
るのは、むしろ当たり前のことです。

　空室を募集する際に賃料や敷金、礼金につ
いて気にする家主様は増えてきましたが、更
新料まで踏み込んで考えることも必要です。
特に指示がない限りは慣習にのっとって更新
料を設定せざるを得ないのが仲介業者ですの
で、ぜひ更新料についてもご検討いただき、
その旨をお伝え下さい。

　１ヶ月分の更新料を取るか、それとも更新
料を取らずにさらに２年分の家賃収入が見込
める可能性を取るか。空室を募集する際には
２年後の更新も含めて４年、６年、８年先ま
で長い目で見て考えたいものです。

　上記で書き出したものはすでに大手管理会
社の物件では当たり前となっている募集条件
ではありますが、ここで書いたものはそうい
った条件にすることで得られるメリットであ
り、今後の賃貸経営において基本となってく
るであろう考え方です。

　空室を埋めれば終わりではなく、入居中、
更新、退去時のことまで一貫した知識を持っ
た専門のプロがアプローチだと自負していま
す。お気軽にご相談下さい。

　駅に近い人気の分譲マンションで、売り物
件が出ました。以前から購入希望の方がこの
マンション指定で情報を待っておられました
ので、早速資料を届けに行きました。すぐに
連絡を頂いて案内の予約をしたのですが、所
有者さんが引っ越し準備中で待たされること
になりました。

　案内の手配が出来たものの、内見希望の方
が他にも５人おられると聞いて驚きました。
ですから内見時間は１組に付き１５分に決め
られました。そして、契約に進む方は購入申
し込みの順番ではなく、売主様にとって一番
条件の良い方を、売主さん自身で選ばれると
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２.売買の案内が集中！
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の事です。

　一般的に、売買物件をご案内する時には別
のお客様に接しない様に時間に余裕を持って
いるのですが、今回は売主様から時間の限定
希望があるため、すれ違い際にお客様同士が
会ってしまいます。売主さんにとって一番良
い条件でないと物件を手に入れられないとな
ると、現金購入で値引き交渉をしない方とな
るのでしょうか？

　なかなか出ないマンション、しかも見晴ら
しの良い高層階となると、評価額に価値観を
プラスして、もしかすると広告価格より高い
価格で成約になるかも知れません。今の時代
中古マンションの価格が下がっていますが、
マンションによっては人気があり待っている
人もおられます。

　アプローチでは店頭に分譲マンション情報
を貼りだしています。マンションの写真に詳
細を書き込み、売りに出ていたら価格を書い
ている簡単な広告ですが、足を止めて見て行
かれます。そして事務所に入って資料を持っ
ていかれます。

　検討中の方が多く、お名前を言われない方
もおられますが、情報が出てからでは購入す
るのには遅い事が多いのです。特に駅に近い
中古マンションで１階２階が出れば現金で購
入したいと何人も声を掛けてこられ、売り物
件を求めるためにマンションにチラシをポス
ティングしています。

　６０～７０歳前後の方は、少し貯金があり
健康です。今まで賃貸物件に住んでいても年
を取ると家主様が貸してくれなくなるケース
があったり、途中で何かあれば家主様に迷惑
を掛けてしまいます。終の棲家はマイホーム
が安心です。一人暮らしだと古くても価格が
安ければ納得します。

　分譲マンション情報を待っておられる方が
何人もおられます。お知り合いの方で売却を
検討されている方がおられましたら、是非ア
プローチにご紹介下さい。

シクラメンの花言葉
は「遠慮」「気後れ」
「内気」「はにかみ」
この花弁はとても
華やかに見えます。
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1950～2100の150年に注目

LINE＠はじめました。
左のコードを読み取
ってアプローチに
ご連絡下さい。
物件の問い合わせ・
ご案内の連絡など
いつでも気軽に！



　野村総合研究所は先頃、空き家比率が2033
年に今の２倍強の30％に増えると発表しまし
た。全住宅の13.5％を占める空き家の比率が
2033年に30.3％に達するということです。
住宅を購入する際に新築ではなく中古を選ぶ
世帯は、2015年の29％から2030年では48％に
増加するという見通しです。

　この理由としては、「住宅が長持ちするよ
うになり、中古を買って自分好みに改修する
人が増えた。」と野村総研は見ています。こ
れ以外の理由に、新築を建てる土地が少なく
なり、便利な立地に中古住宅が建っているこ
とが挙げられると思われます。

　さいたま市は今のところ人口が増加してい
ます。新築住宅や賃貸物件がどんどん増え続
けていますが、その部屋数ほど人口が増えて
いるわけではありませんので、空室率が日々
増加しているのです。しかも平均年齢がジワ
ジワと上がっていますから、近い将来一気に
人口減となるでしょう。

　建物が増加し続ける事、人口が減少する事
を考えると、2033年に全体の3分の1が空き家
なるという予想は納得できます。人も3分の1
が高齢者になるのですから。

　先日、家主様から不動産の買い替えに関し
てご相談を受けました。賃貸している家を売
却して有利な条件の物件に買い替えたいとい
うご希望でした。今ですと、一般の木造中古
住宅は耐用年数が22年（国税庁の資料より）
です。昭和に建築された建物は評価が低いで
すが、その代わり固定資産税も安いです。そ
の物件を売却するのに査定をしました。

　市街化調整区域の路線価格はありません。
固定資産の評価額や取引事例を参考に計算し
ます。道路関係や交通の便なども考慮に含め
ます。市街化調整区域内の物件を住宅ローン
利用で購入しようとすると、銀行自身の査定
が入ります。価値があっても借入希望額を減
らされることも少なくありません。

　今後の不動産情勢については、見通しがあ
まり良く無いと「やまとくん便り」に書いて
きました。家主業は益々維持するだけで大変
な時代になっています。賃貸契約した時に、
収入の計算ばかりされる方が多いですが、空
室時の収入減やリフォーム代・税金などの経
費も収支計算に入れる必要があります。

　不動産神話はとっくになくなっていますし
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指扇駅ロータリー内・バス降車場の前
アプローチの店舗は目立ちやすいです。

　

３.空き家率が３０％に？！

　

33年この不動産業界に身を置いてきた者とし
ては、ギリギリの予算では投資用物件には手
を出すのは危険だと考えます。ただ、考え方
は人によって違いますので、リスクを背負っ
て、また安心できる材料があればご自身の責
任で前に進めば良いと思います。

　あと１０年経つと、世の中は様変わりしま
す。20年経つと若い人たちの割合はどうでし
ょうか？　賃貸物件の数と空き家率の割合は
どうなっているか、想像しても怖いです。

　今、アパートをどんどん建築していますが
家賃が下がれば保証家賃も下がります。新築
物件でさえ、家賃を下げています。なかには
１年入居しない物件もあります。老朽化した
物件は手を入れないと見向きされなくなり、
空き家が続いて大変な事になります。

　2015年から目に見えて賃貸市場が悪化し
ています。都心に近い所は感じないかも知れ
ませんが、次第に広がって行くでしょう。私
は後悔された人をたくさん見てきました。ア
パートを建てたために破産した人など。

　ハウスメーカーの営業は良い事しか言いま
せん。誰を信用するか、それは自由です。
良い事を言ってくれると安心し、「この人は
良い人だ」と思われるのは当然の心理でしょ
う。

　私は個人的にも仕事面でも、一時的には厳
しい時代を過ごしてきた経験があります。そ
こで「自分に厳しい事を言ってくれる人は信
用出来る！」という事を学びました。

　出来るだけ損が出ない様に、ゆっくりと考
えて・・・と、考える人がほとんどです。し
かし売却は価格を下げれば売れます。売れな
い価格で頑張っていると時代に飲み込まれて
しまい、希望者は別の物件を買っているので
最終的には大幅な値下げで処分することにな
ります。

　賃貸も同じです。近い将来、これほど空き
家が増えますし、人口減少となるのですから

指扇駅南口ロータリーにある大きな気が剪定さ
れました。高いのでクレーンを使うのですね。
枯葉が落ちなくなって良かったです。
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お引越しなどの際、スマートメーターの電力
量（検針値）を遠隔で確認しますので、お客
さまのお立ち会いなどのご負担を軽減できま
す。
 ・アンペア変更の簡素化
ご契約アンペア変更の際、遠隔でスマートメ
ーターのアンペアを設定する事によりお客さ
まの立ち会いや当社サービスブレーカー取り
替え時の停電などのご負担を軽減できます。
・停電復旧の迅速化
 停電の際、遠隔でスマートメーターの通電状
況を確認しますので、復旧までの時間を短縮
できます。

　月々の電気料金の「基本料金」は、ご契約
アンペアに応じて決まります。なお、ご使用
量に応じて決まる「電力量料金」の単価は変
わりません。
ご契約アンペア
（A）基本料金（円/月、税込）
　10 　  280.8
　15   　421.2
　20  　 561.6
　30  　 842.4
　40    1123.2
　50    1404.0
　60    1684.8 

【主な電気機器のアンペアの目安】
インバータエアコン
　（冷房時おもに10畳用平均）
　 <立ち上がり時など> 冷房5.8A<14A>
　　　　　　　　　　暖房6.6A<20A>
冷蔵庫            （450Lクラス） 2.5A 
電気カーペット（３畳用） 1/2面　4Ａ 
　　　　　　　　　　　　 全　面　8Ａ 
電子レンジ      （30Lクラス） 15Ａ 
テレビ　　       液晶42型　2.1Ａ
　　　　　       ﾌﾟﾗｽﾞﾏ42型　4.9Ａ 
ＩＨジャー炊飯器 
　　　　　     （5.5合・炊飯時） 13Ａ 
掃除機 
　　　　　    　弱　2Ａ 強　10Ａ 
ＩＨクッキングヒーター（200Ｖ）
　　　　 20Ａ～30Ａ （最大使用時58Ａ） 
アイロン 　　　　　14Ａ 
食器洗い乾燥機 （100Ｖ卓上タイプ） 13Ａ 
ヘアードライヤー　 12Ａ 
ドラム式洗濯乾燥機 （洗濯・脱水容量9kg）  
　　　　　洗濯時　2A乾燥時　13A 

　電化製品を一度に使うときは最大何アンペ
アかを計算して、契約アンペアを決めましょ
う。冬はたくさんの家電を使いますが、電子
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居住者がいなくなります。若い人たちはマイ
ホームを持ったり親と同居するでしょう。家
主様の対処方法としては、他の物件より安く
して退去されない様にサービスを良くする事
が重要です。

　売買も賃貸も、先に金額などの要望を出す
のではなく、専門家から現状の説明を受けア
ドバイスを貰ってから、売買価格や賃料等を
考えられた方が良いと思います。いつでもお
気軽にアプローチにご相談下さい。

　物件のご案内をしている時、電気のブレー
カーを上げれば電気が付くはずだったのが、
最近では付かない事が多いのです。これは電
気メーターが従来のものからスマートメータ
ーに変わっているからです。

　電気の自由化に伴い、人件費の節約も含め
てどんどん機械化されています。もし案内時
に電気が付かないと、お客様が設備をよく見
れなかったり、不動産会社が設備の点検をす
る時にエアコンや照明器具が正常に作動して
いるのかどうか分かりません。借主様が電気
開通して初めてトラブルに気付くことになり
ます。

　東京電力エナジーパートナーのホームペー
ジを閲覧しました。
スマートメーターは、平成28年1月からは
電力小売全面自由化（平成28年4月開始）
に伴い、電気の供給者変更（契約切替）のお
申込みをいただいたお客さまへの設置を開始
しております。（平成32年度までに全ての
お客さまにスマートメーターを設置します）

＜主なサービス内容＞
・お引越し時のお客さま負担軽減

河川敷の中には、ゴル
フ場をはじめグランド
・畑・倉庫・資材置場
などがあり、有効活用
されています。格安で
売り出した土地があり
ます。

ス
マ
ー
ト
メ
ー
タ
ー
は

電
気
の
開
通
は
早
く
て

便
利
。
空
室
時
に
も
契

約
し
て
い
な
い
と
案
内

し
て
も
真
っ
暗
。
便
利

で
あ
り
不
便
で
も
あ
り
。

重
く
な
っ
た
の
で
、
二
人
一
緒

の
抱
っ
こ
は
こ
れ
が
限
界
！

従来型のメーターは
使用中であればメーター
が動いているので居留守
かどうかチェックできま
した。便利だったのに。

４.空室時は電気が付かない？

ご家族の数や家電利用状況・
生活パターンに応じた電気の
契約が大切です。下記の表を
参考に今一度契約を見直して
みませんか？
節約が重要な時代です。



早期予約割引特典　
　表示価格より
　３５００円引き
さらにご紹介
カードご持参で
最大５５００円引き
【卸値で買えます
　超お得ですよ】

　事前にご予約して出かけて下さい！
当社のランドセルは、本当に安心いただける
６年間保証つきです。 ご使用中に不具合が生
じた場合、責任を持って修理をさせていただ
きます。 もちろん修理中は代替のランドセル
を送らせていただきます。

　ランドセルをご予約・お買い上げいただき
ますと当社オリジナル【汗ムレ防止カバー】 
プレゼント！（特価品はのぞく）汗でムレず
快適に背負えます。また背側の汚れも気にな
りません

　他に、防犯ブザー、雨カバー、スヌーピー
シューズ入れなどプレゼント☆ 
ランドセル以外にも多種多様なバッグをご用
意しております。是非、手に取ってお気に入
りの一品を見つけてくださいね。

　またベテラン職人が一枚、一枚手作りのエ
クササイズマット、ヨガマット、おねしょ用
マット、ペット用マットなどもございます。
生地の裁断から縫製まで丁寧に仕上げており
ます。 

　お客様のご希望サイズ・お好みのお色での
製作もさせていただきます。こんなマットが
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同じ業界の先輩と仲良く！

→

６.今月のお店紹介「アプローチ」です！ 

５.ランドセルの店「ハンズ」さん！ 

レンジを使うときはエアコンやテレビを消し
てから・・・とか、小まめな対策があれば　
３０Aでも可能かも知れません。

　家主様へのご提案として、空室物件を１０A
で契約してブレーカーを上げておき、ご案内
時に設置されている器具のスイッチを入れる
と借主様へのきちんと説明できます。最近で
は室内に照明器具が設置されているのが普通
になってきました。空室対策として前向きに
ご検討ください。

　売買仲介させて頂いたお客様が、指扇ホー
ムズというマンションの北で（バッグ・ラン
ドセル・キッズ用マットショップ）の製造販
売をされています。名前はハンズさんです。

★人気モデル商品がお値打ち価格で！
★地元ママたちに愛されるランドセル専門店
★女の子用も男の子用も種類が豊富
★故障などの不具合を無料で修理
★工場で１つひとつ丁寧に作られた高品質
★軽いのでお子様が背負いやすく使いやすい

株式会社ハンズ(バッグ・マットショップ)
西区高木133-35 
営業時間10：00～17：00 
定休日不定休(営業カレンダーをご参照) 
連絡先　TEL：048-624-8763
  E-MAIL　master@k-miwa.com 
　URL　　http://www.k-miwa.com 
 川越線 指扇駅　徒歩１０分　
　　　　指扇病院そば　指扇ホームズ北

４.今月のお店紹介！
　　　「ベーカリー　パル」さん 

リ
ュ
ッ
ク
や
男
性
用
バ
ッ
グ

価
格
を
見
た
ら
千
円
で
し
た
。

持
っ
て
い
な
か
っ
た
ら
買
っ

た
の
に
。
そ
う
だ
、
プ
レ
ゼ

ン
ト
に
も
い
い
で
す
ね
！

賃貸管理業務

ラ
ン
ド
セ
ル
の
色
の
種
類
や

デ
ザ
イ
ン
の
豊
富
さ
・
可
愛
さ

に
目
を
見
張
り
ま
し
た
。

こ
れ
な
ら
子
供
た
ち
も
楽
し
く

学
校
に
通
え
ま
す
ね
。
そ
し
て

勉
強
も
頑
張
る
は
ず
で
す
！

４
月
２
０
日
か
ら

来
年
度
用
ラ
ン
ド
セ
ル

内
覧
会
＆
ご
予
約
会
を

始
め
ま
す
。

可愛くてきれい。学校に行くのが楽しく
なりそうな素敵なランドセルがいっぱい。
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その他
いろいろ

　

岡
山　

佳
代
子

やまとくん一家

岡
山　

志
保

　

　加齢による水晶体の混濁が白内障です。老
化によるものですから残念ながら80歳には　
１００％の方が白内障になります。 治療装置
の進歩はもちろんですが、術者達の知恵によ
って、昔は一週間以上の安静入院治療を要し
たものが、日帰り手術ができるまで進歩して
きました。

　緑内障は失明原因の第１位です。緑内障は
眼の視神経が障害をうけることにより視野に
異常をきたし、見える範囲が狭くなり無治療
のままでいると失明に至るという疾患です。

　最近は多種多様の緑内障点眼薬が開発され
緑内障の進行防止に役立っていますが、一番
大切なことは点眼薬を忘れずに使用していく
ことです。40歳以上の方の6％ が緑内障にな
るといわれています。

　糖尿病患者の30～40％が網膜症を発症し、
そのうち10％が増殖型といって失明の危険を
はらんでいます。一番の問題はこの増殖型の
糖尿病網膜症の患者さんをいかに早く発見、
治療に入るかということです。

　加齢黄斑変性症・・欧米の白人における失
明の第1原因であるこの疾患も、日本人の生活
スタイルの欧米化に伴い日本でも近年注目さ
れています。特に原因として喫煙との関連性
は強くいわれており禁煙にこしたことはない
と思います。高血圧症、高脂血症、動脈硬化
などの生活習慣病との関連が指摘されてもい
ます。

　老眼鏡に用いられるレンズの種類・・・単
焦点レンズ ・遠近両用レンズ・二重焦点レン
ズ、三重焦点レンズ・累進焦点レンズ・中近
用レンズ・ 近近用レンズ 

目頭をもむ
親指と人差し指で両方の目頭を同時に押しな
がらもむ

あったらいいな、かわいい子供用の遊び場が
欲しい等、ご要望がございましたらお気軽に
お問い合わせください。

　ランドセルの購入は祖父母が多いのでしょ
うか。かわいい孫の為、来年度用ランドセル
の内覧会＆ご予約会に出かけてみませんか。
いろいろな割引があります。ネットから買う
より直接ハンズさんに出かけたほうが安いな
んて。聞いて驚きの価格でした！
　　株式会社ハンズ　　048-624-8763

　今年も健康診断を受けました。昨年は胃に
ポリープがあると言われましたので、念のた
めに検査しましたが特に問題はありませんで
した。今年はなんと、視力が極端に落ちてし
まったので驚きました。そういえば昨年見え
ていたものが見えにくくなっていました。

　もしかして目の病気になったのではないか
と、眼科に行って検査して頂きました。先生
から結果を聞きましたら「原因は老化です」
の一言で、ガックリきました。そして視力は
どんどん落ちるそうで、眼鏡を作るのもタイ
ミングを見るように言われました。

　もともと視力は４０歳まで「２．０」あり
ました。目が良すぎると早く老眼になると言
われますが、４０歳過ぎで老眼になってきた
のか少し視力が下がりました。しかしこの　
１年で視力が半分になってしまったので運転
するにも眼鏡が必要かも知れません。

　目が良くなる方法が無いかと、目の運動や
マッサージをしていますが、「乱視は一度な
ったら良くならない」そうです。老眼と乱視
が混じって文字がぼやけて大変ですが、いろ
いろな人に相談しても皆さん同じ悩みを抱え
ているそうです。

　そこで今後の対処として、自分に合った眼
鏡を作ります。その前に目について調べてみ
ました。

　60歳以上の5割の方は近視・遠視・乱視など
の屈折異常を有し、すべての人が調節力の低
下より老眼をきたしています。日本における
眼鏡使用者（コンタクトレンズも含む）は
7000万人ともいわれていますが、適正な眼
鏡を装用していない人の数は相当数いると考
えられており、頭痛、肩こり、眼の疲れ（眼
精疲労）などの症状の原因になっている可能
性があります。

ひまわり歯科クリニックの
鈴木院長は3人のお子さんの
父親です。小さな子供さんか
らご高齢の方まで、幅広い年
齢層の患者さんが通われます。

こ
ん
な
に
お
い
し
い
ラ
ス
ク
は
初
め
て
！

ありますか？」とお聞きします。

広い店内にたくさんの
種類の商品がズラリ！

【ﾘﾌｫｰﾑ部　岡山　貴紀】

２歳のひ孫たち（双子ちゃん）からの注文
が多くなり、楽しくて忙しいお婆ちゃん！

８．　　　　　　　　　　　　

とくに玄米パンが大人気で、あっという間に売り切
れてしまいます。山形食パンはジックリ味わいなが
ら頂きましたが本当においしかったです。

畳
の
掃
除
は
目
に
沿
っ
て
、
乾
い
た

雑
巾
で
乾
拭
き
し
ま
し
ょ
う
。
そ
れ

で
も
落
ち
な
い
時
は
水
拭
き
し
ま
す
。

白身フライ・コロッケバーガ
ーも好きなんです。調理パン
を買って自分で作るのも楽
しいです。

６.加齢と視力障害！

西
大
宮
駅
は
南
口
・
北
口
共
に
ロ
ー
タ
リ

ー
に
店
舗
が
あ
り
ま
せ
ん
！　

川
越
線
は

単
線
な
の
で
西
大
宮
駅
構
内
で
電
車
の
待

ち
合
わ
せ
が
あ
り
ま
す
。

大
切
な
目
で
す
か
ら
日
頃

か
ら
労
わ
り
ま
し
ょ
う
。
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大腸菌！

お盆休みに私が淡路島の両親の所へ出かけ、
孫のあやかちゃんと一緒に、畑に出かけて
大きな「カマキリ」を捕まえました。
虫かごを買って新幹線で大事に持って帰っ
て、岡山家で育てています。今は卵を産ん
でいます。近所の子供達も遊びに来て一緒
に成長を楽しんでいるようです。
辞典で調べたら「オオカマキリ」だとか。
「キング」と名付けました。

計
算
は
簡
単
！
で
も
・
・
・

が選べます。部屋の用途に合わせて複合フォ
ローリングの種類を選べる点は便利です。そ
してメンテナンスも楽です。

　ただし、デメリットもあります。表面の単
板がはがれてしまうとその傷の補修は難しく
板を交換する必要があることです。また、摩
耗に強い性質上、ムクフローリングのような
歳月を経て板の雰囲気が変わっていく経年変
化を楽しむことは難しいといわれています。
合板であるため踏み心地が硬いのもデメリッ
トだと感じる人もいるでしょう。

　単層フローリングとは、ムク材や集成材な
どを材料としたフローリングです。集成材と
は、樹木を細かく破断し貼り合わせたもので
材料となる樹木の種類は豊富です。そのため
材料によってフローリングの特徴も変わって
きますので、部屋の目的に合った単層フロー
リングを選ぶことが大切です。

　単層フローリングのメリットは、天然材の
香りを感じたり、天然素材ならではの触感や
雰囲気を楽しんだりすることができることで
す。踏んだ感触も合板フローリングとは違っ
て柔らかいものが多く、足に負担がかからな
い点や冷たく感じない点もメリットといえる
でしょう。

　さらに、自然素材ならではの経年変化を味
わうこともでき、年数を経てインテリアとし
ての雰囲気が変化していくことを楽しめるの
は単層フローリングだけが持つメリットとい
えます。デメリットとしては、まず価格が高
いことです。

　自然素材を多く使うためやむを得ないでし
ょう。また、手入れが必要で手間がかかる点
や傷がつきやすい点、そして反りや伸縮など
形状が変化する可能性がある点もデメリット
といえます。場合によっては、木材からの樹
液が出ることがあったり、色のばらつきがあ
ったりするなどが気になる人もいるでしょう
。

　

外壁に亀裂、小さな虫食いだと思っていたら
シロアリの被害が。住宅診断は重要です。

母
と
同
居
し
て
半
年
経
過
。

さ
い
た
ま
の
生
活
に
も
慣

れ
て
と
て
も
元
気
で
す
。

目の周囲のツボを指で押す
人差し指でツボを軽く押しながらもむ。人差
し指から小指までの4本の指の指先をそろえ
眉の上や下、目の横を、顔の外側に向かって
マッサージする。

　目は悪くなったら回復しない事が多いそう
です。パソコンを使う人は要注意です。

　今回は、床材の種類と特徴についてお伝え
します。リフォーム時に検討するうえでお役
に立てていただければと思います。床は、耐
震などに必要な強度を出すための重要な構造
の一部であり、下からの寒さを防ぐ役割や防
音の役割も担っています。また、インテリア
の一部として空間演出に大きな影響も与えま
す。

　そのため、家のリフォームをする場合は、
どんな床にするかについてもしっかり考える
必要があります。床の材質にはいろいろな種
類があり、それぞれ特徴が違います。床の種
類としては、複合フローリングや単層フロー
リング、コルクタイル、クッションフロアな
どがあります。

　複合フローリングとは合板の上に本物の木
材を単板で貼って作られた床材です。単板部
分は0.5ミリメートルから3ミリメートル程度
で、その部分が厚ければ高級品といえます。
一般的にフローリングと呼ばれているものは
この複合フローリングのことです。

　木材はナラを中心に、カバやカエデそして
ブナなどが使われることが多いです。複合フ
ローリングのメリットは、デザインや色が豊
富だということです。部屋全体のインテリア
に合わせた床を選べる点は魅力です。

　また、基本構造が合板ですので、反りや膨
張、収縮などの変形を起こしにくいメリット
もあります。さらに床材の原料の樹木の種類
を変えることによって摩耗に強い、衝撃に強
い、遮音性に優れているなど特徴が違う床材

昨
年
、
中
古
住
宅
を
買
っ
て
頂
い
た

お
客
様
が
建
物
を
解
体
し
、
新
築
住
宅
を

建
築
さ
れ
ま
す
。
完
成
が
楽
し
み
で
す
。

アプローチで施工した
お手頃価格のｼｽﾃﾑｷｯﾁﾝです

６.早期発見、早期治療！

７.今月のリフォーム事情！



　コルクタイルという床材もあります。
コルクタイルとは、コルク樫の樹皮を細かく
砕き、接着剤を混ぜて加熱圧着してブロック
状の素材を作り、それを裁断して床材にした
ものです。コルクタイプの床材のメリットは
コルクの特性に関係しています。断熱性に優
れ、肌が触れたときに冷たさを感じませんし
弾力性が高いため傷がつきにくく吸音性や遮
音性にも優れているという特長があります。

　また、吸湿・放湿の性能が高いため水廻り
部分の床材に使える点もメリットです。シロ
アリに強いという点も見逃せない魅力でしょ
う。一方、デメリットとしては、経年変化が
大きくすぐ脱色してしまうこと、補修が難し
いため傷んでくると全面貼り換えを余儀なく
されることなどがあげられます。

　コルクの性質上、染み込んでしまった汚れ
を取るのが難しいのもデメリットといえるで
しょう。さらに、複合フローリングなどと比
較すると価格が高い点も難点です。

　クッションフロアの材質は塩化ビニールで
幾何学模様、フローリング風やタイル風の柄
などが印刷されたシートを透明な塩化ビニー
ルで挟んでいる床材です。クッションフロア
のメリットとしては、まず価格が安いことが
あげられます。また、防水性が高いため、水
回りでも使えるなど使用用途が広く掃除がし
やすい点も魅力です。

　さらに、柄が豊富で加工しやすいためどん
な部屋にも合わせられる点がメリットです。
デメリットとしては、フローリングと比較す
ると、どうしても高級感で劣る点です。また
ビニールですので独特のにおいが気になると
いう人もいます。熱に弱いという難点もあり
ます。

　以上が、居住用で使用する代表的な３種類
の床材の特徴です。それぞれの用途や希望を
踏まえたうえで、これらの床材から一番合っ
たものを選ばれると良いと思います。

　暖かくなり、春が近くなりだした今日この
頃。いかがお過ごしですか？

　娘と行く近所の公園までの散歩道、植木鉢
に可愛い芽がたくさん出ています。通るたび
にぐんぐん大きくなるその姿に、私のほうが
はしゃいでしまいます。１０まで数えられる
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12.　

タヌキ・モグラ・ネズミがいたよ！

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

～１月５日

ま
ず
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手
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潔
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態
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を
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め
ま
し
ょ
う
。

そ
し
て
、
口
を
ゆ
す

い
で
、
ガ
ラ
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ラ
う
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い
、
毎
日
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て
。

風
邪
撃
退
だ
！

星形キュウリの
スライスが乗った
サラダはいかが？
夢の味がするかも

が
ん
ば
っ
て
！ ４

人
と
も
ス
ク
ス
ク
と

元
気
に
仲
良
く
成
長
中

東
大
成
で
大
型
物
件
の
売
却

依
頼
を
受
け
て
広
告
を
始
め

ま
し
た
。
目
の
前
に
公
園
が

あ
り
環
境
の
良
い
立
地
で
す
。

姉

物
件
情
報
・
リ
フ
ォ
ー
ム
・
地
域
の

お
店
情
報
な
ど
掲
載
し
て
い
ま
す
。

【スタッフ日誌】

ようになった娘達とつぼみの数をかぞえなが
ら「何色の花が咲くのかな」と話していると
ほっこり穏やかな気持ちになります。

　先月は数年ぶりに高熱を出してダウンしま
した。｢お母さんお熱あるんだ｣というと「ダ
メ！オネツナイ！」と半泣きになる娘達。慌
てて「そうだね！お母さんやっぱり元気！」
と力なく笑うも、39度は本当につらかったで
す。

　手洗いうがいは徹底していても忙しい毎日
にどこか隙があったのでしょう。３月といえ
どもまだまだ空気が乾燥しています。インフ
ルエンザの流行時期も１２月から３月までと
なっています。気を抜かずしっかり予防しま
しょう！

　春の訪れとともにやってくるのが花粉症シ
ーズン。先日行った病院で『鼻うがい』につ
いての記事を読みました。うちの旦那さんも
花粉シーズン中は熱心におっかなびっくりや
っている鼻うがい。水を鼻にいれるなんて、
聞いただけで鼻の奥がツーンとなりそうな。

　そしてさらにその水を口から出すんですか
ら奇人変人特集に出られそう。うどんを鼻か
らすすって口から出す芸人さんなんて名前だ
ったっけ。なんて事を思いつつ、正しい鼻う
がいのやり方、スタートです！

◆35度のぬるま湯250ｍｌに
　2ｇの塩を入れ溶かします
◆前かがみになり、
　片方の鼻を押さえながら水を吸い込みます
◆その姿勢のまま鼻から水を出します
　（慣れたら口から）
◆反対の鼻も同じようにやり、
　ティッシュで鼻をかんで終了。

　ポイントは食塩水の濃度と温度と、体勢。
0.9%の塩水がツーンとしないポイントだそう
です。鼻づまりに悩んでいるかたがいました
ら是非教えてあげてくださいね！
　　　　　　　　　　　　　それではまた。

駅前のアプローチは
展示物がたくさん！

一緒に仲良く遊んだり、取り合いっこして
ケンカしたり、すくすく成長中です。

８．　　　　　　　　　　　
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