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１.真の相続税対策とは！

２.賃貸更新時の手続№２

３.購入理由は母を呼ぶ事！

４.賃貸物件の募集方法！
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５.賃貸事業に厳しさが！

６.今月のリフォーム事情

７.おかやま的ココロ！

８.ほほえみ日記！
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株式会社アプローチ
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住まいの情報ステーション

売 買　　 賃 貸
管 理　 リフォーム
保 険　 法律相談

増税！じゃ、住替えよう！
生活費をシビアに考える方が
多いようです。そんな時、
住替えがいいのかも！？
今までの家賃より抑えよう
と思えば、実は出来るんですよ。
賃貸も家賃が安くなり、購入する
物件もお手頃価格が多いです。

　相続対策としてまず優先することは、相続
人同士で争いが起きないように「分けやすい
財産」とすることであり、これは相続税が課
税されない世帯でも考えなければならない対
策です。

　また、相続税が課税される水準の財産があ
る場合でも、税金を減らすことばかりに目が
向くと思わぬ失敗をすることになりかねませ
ん。過去の地価上昇期において、相続対策を
焦ったばかりに、相続税を減らすどころか相
続財産そのものを失った例も多いのです。

　税額を減らすための相続対策にはさまざま
方法があり、最適なものはそれぞれの世帯、
家族、財産の状況によって異なります。条件
によっては「何もしないこと」が最適な場合
もあるでしょう。

　くれぐれもブームに流されたり、他人の勧
めるままに対策を始めたりしないことが大切
です。いろいろな方法を家族でよく話し合い
ながら吟味し、自分たちにとって最適な方法
を見つけ出すようにしたいものです。

　なお、次に主な相続対策の方法（賃貸マン
ションやアパートの建築以外）を列挙してみ
ますが、詳しい説明は省略します。適用期限
があるもの（住宅取得資金贈与の非課税措置
は2014年12月31日まで、教育資金贈与の
非課税措置は2015年12月31日まで）もあ
るので、今後の税制改正による期限延長も含
めて留意して下さい。

◆二世帯住宅を建てて同居する（親の家のま
　まで同居する場合を含む）
?

◆子の家を売却して賃貸住まいに（小規模宅
　地の特例適用）

◆ 郊外の路線価が安く広い敷地から、市中心
　部の路線価が高く狭い敷地への買換え

◆手持ちの現金で土地を購入する（課税財産
　評価の低減）

◆相続人が事業承継をする（事業用土地があ
　る場合）

◆子や孫への生前贈与（暦年課税制度：年間
　110万円まで非課税）

◆子や孫への生前贈与（相続時精算課税制度
　：累計2,500万円まで非課税）

◆ 子や孫への住宅取得資金贈与（500万円ま
　たは1,000万円まで非課税）

◆子や孫への教育資金贈与
　（1,500万円まで非課税）
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１.真の相続税対策とは！

営業部　岡山貴紀

家族みんなが喜ぶ相続税対策を！
アプローチがご相談を承ります。
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◆ 生命保険、一時払い終身保険の活用
　（保険金非課税枠の適用）

◆敷地の測量、隣地との境界確定などの実施
　（将来的に必要な段取りを先に行う）

◆家屋のリフォーム、リノベーション、
　耐震改修工事などの実施

◆遺言書の作成（相続争いの防止）

◆換金性の高い財産への組み替え
　（複数の不動産を所有している場合）

◆ 配偶者控除
 （婚姻期間20年以上の夫婦間）
 （居住用不動産またはその取得資金の贈与が    
　2,000万円まで非課税）

◆養子縁組（実子がいる場合は1人まで、　
　実子がいない場合は2人まで）

◆ お墓や仏壇の生前購入（非課税財産化）

　　--いろいろな対策を検討しましょう--

　先月に続きまして、更新時の費用をもう少
し詳しくご説明いたします。お客様からご質
問を受けましたので再度ご確認して頂ければ
と思います。

　賃貸物件を契約する時、借主様には２つの
大きな義務が発生します。家主様がご存じな
いかも知れませんが、賃貸物件を募集する時
の資料に「家財保険加入義務と賃貸保証加入
義務」と記載しています。

　当社が利用している保険会社は日本共済株
式会社で、その補償内容は充実しています。
２年の契約期間で間取り別や広さ別で１５０
００円～３００００円のコースがあります。
コースによって補償金額が違いますが、賃貸
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２.賃貸更新時の手続き№2

夏の帰省は孫３人と一緒に！母や父は、ひ孫たちと食事を
して、益々元気に、明るい笑顔になっていました。
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分譲マンションが多いのは「植田谷本・指扇・指扇領別
所・西遊馬・宝来」。指扇は町が広い事もありアパート
が多い。急激に賃貸物件が増えているのは西大宮駅の北
清河寺。指扇病院より北と水判土から南は市街化調整区
域の範囲が広く、共同住宅の新規建築はない。新築物件
の中でも特に目立つのは単身者向きアパートと全体的に
は追い炊き設備やカウンターキッチンなどの設備！

国土交通大臣登録の
不動産コンサルティング
マスターの証明書です。
資格を持って皆様にご安心
頂き、ご相談にきちんと
お応えしています。

物件の場合だと２００００円のコースで災害事
故・盗難などで５５０万円、入居者賠償保険金
（家主様・第三者に対して）では２０００万円
の補償が受けられます。

　これで万が一の事故があった時、借主が入っ
ている保険ですべて対応できるのかといいます
と、そうではありません。建物全体の保険はや
はり家主様で加入して頂く必要があります。災
害や事故によって、補償が受けられるケースが
違うからです。
　
　例えば、泥棒が窓ガラスを割って室内に侵入
し、金銭を奪って逃げたとします。窓ガラスの
修理代は家主様が加入している建物保険で無け
れば出ません。金銭は借主が入っている日本共
済保険で支払ってくれます。

★以下に保険金が支払われるケースを掲載
災害・事故保険金 
■火災・落雷・破裂または爆発による事故
■物体の落下事故
■漏水事故
■騒じょう
■風災、ひょう災または雪災（20万以上の損
害の場合）
  
ドアロック交換費用保険金 
　盗難保険金が支払われる場合で、ドアロック
を侵入者により開錠されたためにドアロックの
交換を行い、その費用を被保険者が負担した場
合に、保険金をお支払いします。

盗難保険金 
　盗難により保険の目的に盗取、毀損または汚
損の損害が生じた場合に、保険金をお支払いし
ます。 

修理費用保険金 
　火災・漏水・盗難などの事故によって借用戸
室に損害が生じ、賃貸借契約にしたがって被保
険者が修理のための費用を負担した場合
 
※借用戸室の専用水道管等の凍結による損害に
　関しては、30万円を限度に実際の損害額
※一人暮らしの入居者が入居物件内で孤独死し
　たため修復費用、清掃費用、遺品整理費用が
　発生した場合

水害保険金 
　床上浸水により家財が損害を被った場合

地震転居支援保険金 
　地震等により借用戸室が全壊、大規模半壊、
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半壊となり、賃貸借契約を解除して転居され、
公的機関により罹災証明書が交付される場合

失火見舞費用保険金 
　災害・事故保険金が支払われる場合で、火災
・破裂または爆破により第三者の所有物に損害
を生じた場合
  
入居者賠償責任保険金 
　被保険者が、火災・破裂・爆発・漏水の事故
により借用戸室が損壊し、貸主に対して法律上
の賠償責任を被った場合や、偶然な事故により
他人の身体に障害を発生させたり、他人の財物
を損壊したことにより法律上の賠償責任を被っ
た場合
 
　また、賃貸保証会社は契約内容や借主様の内
容によって３社の中から当社が選んで加入して
頂いています。敷金がゼロの場合は原状回復保
証料を支払って貰います。賃貸保証は借主が家
賃を支払わない場合、保証会社が家賃を立て替
えて払ってくれるシステムです。そうかと言っ
て、あとで借主にきっちり請求が行きますので
逃げる事は出来ません。

　家財保険料も賃貸保証も２年などの期間があ
りますので、更新時にも必ず継続して加入して
頂きます。借主様にとって、２年ごとに更新料
・更新手数料・家財保険料・賃貸保証料が掛か
りますので、大きな負担となっていますが、契
約時にきちんと説明していますので皆さんスン
ナリ承諾して支払って下さいます。

　しかし賃貸物件が過剰気味になった今、中に
は更新料不要として物件の募集をしている管理
会社もあり、家主様も更新料を半額にされたり
更新料は不要だと申し出られるケースも増えて
きました。

　借主様に長く住んで頂くために、「家賃が入
ってくれば問題なし」という考えの方が増加し
ています。家主様、借主様の双方のご要望をお
聞きして、問題の無い更新手続きをさせて頂き
ます。
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　売買市場がどんどん厳しくなっています。消
費税が８パーセントに上がってから、市場の売
買の取引が減少したのか、不動産取引の動きが
あまり感じられません。もしこのまま消費税が
１０パーセントになったとしたら、景気がどう
なるのか本当に心配です。

　新築一戸建住宅は価格の値下げが極端で、半
年で６００万円下げ、それでも売れ残っている
物件もあります。駅近で土地を狭く区切り、３
階建ての新築住宅は価格が下がるものの売れて
いません。当社に来られたお客様にもご紹介し
たところ、ワンフロアが広くないと家族のコミ
ュニケーションがとりにくいとの事です。

　中古住宅も売却依頼を受けたものを広告して
います。しかし室内は良くても建築年数が経過
していると土地値としか評価されません。なか
なかご案内まで進まないのが実情です。

　そんな中、田舎のお母さんを呼び寄せるのに
「賃貸にしようか分譲マンションにしようか」
と迷っておられた方が、結果的に分譲マンショ
ンを購入されました。室内が綺麗にリフォーム
されていて、お手ごろ価格です。

　しかしリフォームの内容が「リビングも洋室
も絨毯仕上げ」だったので少し驚きました。ま
たキッチンの水回りの床も絨毯だったのです。
この発想は全く初めてです。売主様が年配の方
で、安くて綺麗にをモットーに施工されたよう
です。

　少し驚いたものの、入居されるのは年配の女
性なので、絨毯は温かくて過ごしやすいです。
階数も高く遠くの景色もよく見えます。晴れた
日は富士山を臨むことが出来ます。住まわれる
ようになればきっと満足されるでしょう。購入
されたのはお近くの方でした。身内を近くに呼
び寄せるため、西区のマンションをすべて吟味
し、一番気に入って頂けそうなマンションを選
ばれたのでした。

　購入希望される時はある程度の価格交渉をし
ます。売り希望の価格で契約する事はあまりあ
りません。「出来なくて元々ですが、少し安く
なれば嬉しいですね」お客様にそうお話して売
主様に値下げ希望をぶつけます。

　今回の売買契約は現金での取引だったのです
が、住宅ローンを利用する場合、既存住宅の取
得 が得られれば住宅ローン減税制度が受けられ

指扇駅ロータリー内・バス降車場の前
アプローチの店舗は目立ちやすいです。
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古民家でもリフォームして
洋風になっているお部屋
もあります。広めの和室・
作業場・広めの居間など
４組のお客様用にお部屋
が貸せます。詳しくは
アプローチまで、お電話
下さい！　0120-241-060　

二十歳で自立した娘と、久しぶりに
親子気分を味わいました。

３.購入理由は母を呼び寄せる為！
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３.賃貸事業は慎重に！

３.古民家と乗馬倶楽部！

大
人
し
い
の
で

子
供
で
も
大
丈
夫
！

イ
ク
メ
ン
パ
パ
と
イ
ク
メ
ン
兄
ち
ゃ
ん

赤
ち
ゃ
ん
も
安
心
し
て
ミ
ル
ク
を
飲
み

ま
す
。
ミ
ル
ク
後
の
ゲ
ッ
プ
出
し
も
上

手
お
風
呂
に
入
れ
る
の
も
パ
パ
の
仕
事
。



ます。

対象住宅は
1　床面積50平方メートル以上 

2　築後20年以内（耐火建築物は25年以内）
　又は地震に対する安全上必要な構造方法に関
　する技術的基準（耐震基準）に適合すること 
　です。適用期限は平成29年12月31日
適用居住年、控除期間  平成25年～平成29年
居住分、10年間

　指扇地区の分譲マンションも２５年を超える
物件が増えてきました。住宅ローン控除が受け
られるマンションは、セントレー大宮指扇・ガ
ーテ大宮指扇・タカラマンション指扇・いずみ
ハイツ指扇・指扇ホームズ・オーベル大宮指扇
・ライオンズマンション大宮指扇第２・コスモ
大宮指扇ツインステージ・ユーアイコーポ大宮
指扇1.2・ライオンズガーデン大宮指扇です。

　ちなみに制限がありますが許可を得てペット
を飼育できるのは、ライオンズマンション大宮
指扇第２とライオンズガーデン大宮指扇の２棟
です。他のマンションでペットを飼っている人
もおられますが、ペットが亡くなったら新規で
は飼えない・ペットを飼っていても黙認してい
るなどのケースがあります。

　購入を考えるときも住宅ローンアドバイザー
がいるアプローチにご相談ください。西区のマ
ンションすべての取引をして管理状況や環境な
どが解っていますので、お客様に合った物件を
ご紹介させて頂きます。

　物件の募集を依頼されている家主様から「ど
んな広告をされているのですか？」とお問い合
わせを頂きました。募集して成約するまで時間
が掛かっているからですね。首を長くして、ア
プローチからの連絡を待っておられる家主様が
多いと思います。

　ご案内しただけではなかなか家主様にご連絡
を入れられないのが実情です。ご案内した中で
気になる点があったり交渉があればすぐに家主
様にご連絡を入れていますが、借主様がネット
広告などを見られて条件の確認をされてから来
店されますので、物件に指定があるケースが多
いです。

　アプローチは賃貸物件の募集を受けますと、
アドパークというツールで図面を作成し、すぐ
に物件公開をするとホームアドパークというサ
イトに掲載されます。アプローチのホームペー
ジに公開し、管理物件については独自の物件サ
イトを作成してイメージの良い広告をしていま
す。

　店頭にも綺麗な資料を掲示し、現地に看板を
取り付けます。物件によって異なりますが、
HOME‘S・@nifty不動産・ホームアドパーク・
楽天不動産という全国サイトに登録して、日本
全国はもちろん海外からも閲覧が可能です。先
日はアメリカからも物件の問い合わせが来まし
た。

　物件の募集依頼を受けて、広告する間もなく
契約に至れば私たちの手間暇も少なくなるので
すが、今はたくさんの不動産サイトに当社で費
用を掛けて広告し、常に更新し、相当の手間暇
を掛けています。しかし成約するまでは家主様
からなかなか手数料は頂きません。

　最近の賃貸専門会社はネット広告代を家主様
に請求している会社が増えています。契約でき
なくても費用が掛かるので家主様は費用を請求
されます。今の所、特別な広告以外はアプロー
チ負担で広告しています。

　家主様ご自身でも、このような不動産サイト
を見られて他の物件がどのような条件なのかを
確認して頂けると宜しいかと思います。一昔前
とは不動産市場はガラリと変わっています。私
たちは物件をいかにきれいに見せるか、どんな
設備をアピールしようか、いつも苦労していま
す。アピールできる材料が無いと説明のしよう
がありません。そんな時は契約条件を安くする
などの方法をとる事になります。

　賃貸物件も今や新築アパートの建築ラッシュ
です。借主様から見ると、建築後１５年以上の
物件は古いという印象です。アパートなど木造
の物件は耐用年数が２０～２５年です。その半
分以上の時間が経過しているとなると、家賃を
安くしなければ契約に至りません。５年や１０
年で設備の仕様はガラリと変わっています。不
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同じ業界の先輩と仲良く！

４.賃貸物件の募集方法！
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笑顔が一杯のご家族です。電池一個の販売から
電気工事まで電気の専門家ハラ電気さん！

さ
い
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ま
市
民
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大
宮
西

ラ
イ
オ
ン
ズ
ク
ラ
ブ
の
コ
ン
ペ
に

参
加
し
て
、
お
花
や
卵
な
ど
の
賞

品
を
頂
き
ま
し
た
。
地
域
の
皆
さ

ん
と
ご
一
緒
し
て
楽
し
か
っ
た
わ
。

４.今月のお店紹介「つづら」さん！

い
つ
も
笑
顔
で
お
出
迎
え
！

社
長
さ
ん
と
お
子
さ
ん
二
人
。

三
代
目
さ
ん
も
や
る
気
満
々
！

５.家主さんとのコミュニケーション！

看板娘が人気の「つづら」さん！

４.年配の契約者が増加！



動産のサイトで物件を比較をして頂くと一目瞭
然です。

　新築物件は確かに綺麗ですが、家賃はやはり
高いです。借主様の今後の生活を考えると多少
古くても家賃が安い方が長く住んで頂けると思
います。少し古めの物件を所有している家主様
が、空室期間を減らす努力をするなら、家賃を
安くして長く住んで頂く事です。また入居者様
からのクレームにはすぐに対応して、快適な生
活が出来るような修理をする事も大切です。

　なかなか決まりにくい物件は、生活保護受給
者が借主になる事も視野に入れましょう。最近
は保証人がおられないケースもありますが、健
康であれば多少高齢の方でも借りて頂けた方が
良い場合もあります。

　当社もお預かりしていう賃貸物件が決まるよ
うに、柔軟な考えを持って成約に至るよう努力
を続けます。ご要望等ございましたら、いつで
もご相談下さいませ。

　

　
　相続税の負担がどんどん増えて傾向です。で
すから、相続対策を急ごうとする人が多いのは
当然のことでしょう。国土交通省がまとめた新
設住宅着工戸数（2014年6月末時点）によれ
ば、持家と分譲住宅の着工戸数がそれぞれ5か月
連続で減少しているのに対して、貸家は16か月
連続の増加となっています。

　最近の増加幅は次第に小さくなっているもの
の、消費税率引き上げ後の落ち込みはそれほど
大きくなく、相続対策として貸家の建築をした
人が相当数含まれているのでしょう。貸家を建
てることによって土地の評価額を下げ、相続税
を低く抑えることができるからです。

　その一方で、総務省が2014年7月29日に発表
した「住宅・土地統計調査」によれば、空き家
数が全国で約820万戸に達し、そのうち52.4％

（約429万戸）が賃貸用の住宅です。しかも、
これは2013年10月1日現在における推計値
であり、それから2014年6月までの9か月間
で28万戸あまりの貸家が新たに着工されてい
ます。

　今もさいたま市西区では来年の春に向けて新
築物件がどんどん建築されており、私たち不動
産業界のサイトには次々と情報が入ってきてい
ます。

　日本における人口減少はすでに始まっており
世帯数の減少も間近に迫っている状況です。さ
らに住宅の所有率は年々上がってきており、そ
の裏返しとして賃貸住宅の需要はこれから減り
続けていくことが予測されます。今年の前半に
竣工したままなかなか入居者が埋まらずに、空
室が目立つ賃貸マンションやアパートがたくさ
ん存在しています。最近では募集を開始して間
もなく、敷金や家賃が下がるケースも出ていま
す。

　新築物件の中で特に目立つのは単身者向け物
件です。１Kから１LDKのアパートやマンシ
ョンで単身者向けでペット可物件もあります。
売買専門業者がアパートを建築するケースも出
てきていますが、駐車場が無い・陽当たりが悪
い・駅から遠い物件だとなかなか成約できてい
ません。カウンターキッチンでLDKが１０帖
以上もあると、ご案内すると印象が良いです。
しかし家賃が高いので２年の更新を待たずに退
去するケースも多いです。

　相続対策として賃貸住宅の建築を考えるので
あれば、長期的な視野で将来のニーズをしっか
りと見極めることが欠かせません。将来に子が
賃貸住宅を相続したとき、「賃貸経営」の意識
を持ち合わせていなければかえってお荷物にな
ってしまうこともります。家主様とお話してい
く中で「まだまだローンがたくさん残っている
ので、子供に財産は要らない」と言われたと、
お聞きした事もあります。

　アパートを建築して家賃保証を受ければ問題
が無いと考えておられる家主様が、どんどんア
パートを建てられていますが、管理会社が当社
を訪れて募集協力を依頼される時「将来の家賃
保証の金額は下がるだろう」と言っています。
退去時の修理費負担・設備の老朽時の交換代・
定期的な建物メンテナンス代・空室が増加する
事による保証家賃の減額など、いろいろな方面
からのリスクを検討した上で賃貸事業を考えま
しょう。
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同じ業界の先輩と仲良く！
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ゴルフ参加希望者さん、お電話下さい！
アプローチ　０１２０－２４１－０６０

５.賃貸事業に厳しさが！

≪設備工事参考≫

→

現在の空室率と人口の変化による不動産への影響は？
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マイナスという現状で、太陽光などの高額機
器に予算を出せません。緑の贈与は、年間４
兆円以上といわれている贈与の一部をリフォ
ームに回してもらうスキームです」（松尾雄
介グリーン経済領域マネージャー）

　昨年度始まった教育資金の非課税贈与制度
では６月末までの１年強で５０００億円以上
の贈与が行われた。IGESでは、本制度が実現
されると、教育資金贈与と同様に５０００億
円のマーケット創造につながると見込んでい
る。
　「緑の贈与」創設に向け環境省より平成27
年税制改正要望が提出された。予算が通れば
早くて来年の４月から制度の運用がスタート
する。

　孫世代に贈与する教育資金が２０１３年か
ら非課税になったことが記憶に新しいですが
クリーンエネルギーに対する取り組みもこれ
に続くようです。次世代エネルギーの代表例
として太陽光発電がありますが、九州電力が
再生エネルギーの受け入れを一時中断したこ
ともあり、売電については状況を見守る、と
いった方も多そうですね。

　しかし、今までは高額で手を出せなかった
省エネ給湯器などであれば、こういった制度
を活用することでメリットが確実についてき
ますし良いのではないでしょうか。

　省エネという言葉が気になったので、家庭
にある電化製品について調べてみました。
【省エネ型機器の現状】
　家電製品を始めとする近年のエネルギー消
費機器は、効率が大幅に向上しています。機
器を購入する際に、省エネ型の製品を選択す
ることが家庭の省エネにつながります。

最新の冷蔵庫は
１０年前と比べると約６８％の省エネ
電球形LEDランプは
一般電球と比べると約８０％の省エネ
最新の液晶テレビは
５年前と比べると約５７％の省エネ
最新のエアコンは
１０年前と比べると約１２％の省エネ

　古い冷蔵庫でも使用するには問題がないで
すね。でも６８％も電気代が違うとなれば買
い替えも検討した方が良さそうです。電球が
切れた時は、迷うことなくＬＥＤランプにし
ましょう。

　

　インターネットで閲覧出来るリフォーム産
業新聞で「省エネ機器の「贈与」開始へ　年
間5,000億円の市場創造図る」という気になる
記事がありましたのでご紹介します。

（以下記事抜粋）
　太陽光等の省エネ機器による資産継承であ
る「緑の贈与」が始まろうとしている。推進
するのは環境対策研究などを行う地球環境戦
略研究機関（神奈川県三浦郡・以下IGES）。
親から子や孫へ省エネ機器・改修の贈与を行
うスキームを構築し、年間５０００億円のマ
ーケット創造を図る。

　「緑の贈与」とは、高齢者から現代世代に
資産継承する際、現金や株ではなく省エネ機
器の購入費を非課税で贈与する仕組み。
　例えば、ある祖父母が２７０万円で太陽光
や省エネ給湯機の費用提供を息子夫婦にする
ケースでは、１６万円の贈与税が非課税とな
る。太陽光は売電収入が長期で見込めるため
現金贈与と同じ効果を生み出しながら、クリ
ーンエネルギーの普及に貢献できる制度だ。

　国土交通省でも住宅リフォームにおける贈
与税の非課税制度を設けているが、一定規模
以上の工事が対象であり、単純な省エネ機器
の導入は含まれていなかった。２０５０年ま
でには、先進国のCO2排出量の９割削減が必
要といわれている中、市場の中で多数の工事
を占める５００万円以下の工事に利用できる
形としたことで、再生可能エネルギー市場の
拡大、低炭素製品の普及を進める。

　「個人金融資産１６００兆円のうち、６、
７割は高齢者が所持されているといわれてい
ます。ただ、太陽光や断熱改修は元が取れる
まで時間がかかるという意味では高齢者と相
性が悪い。その一方で、30代、40代は貯蓄が

ゴルフ大好き人間
は、暑さなんか関係
無しです！
でも熱射病対策は
心がけています。

指
扇
駅
西
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路
下
通
路

北
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徒
歩
1
分
で
す
！

ありますか？」とお聞きします。
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７.１０年ひと昔、そして今！

ケーキを頂きながら、
本格エクスプレッソ
のテイクアウトコーヒ
ーを味わって、
ちょっと一服！

お花の撮影も
カメラ機能を
最大限に活用
すれば、私も
プロカメラマン？

６.今月のリフォーム事情！ 

【ﾘﾌｫｰﾑ部　岡山　貴紀】



　１１月になり、日中も寒い日が多くなってい
ます。服も布団も冬用に交換しないと風邪をひ
きそうなほど夜も冷え込んでいます。家族が多
いと衣替えも一苦労ですね。

　我が家には新しい家族が２人増えました。妻
が妊娠中、双子ということもあり、家事も厳禁
の絶対安静と医師に言われてから産まれるまで
の約４ヶ月、人の助けも借りながら何とか父親
業と母親業を両立させてきましたが、母親の仕
事がいかに大変か、身を持って知ることができ
た貴重な時間でした。

　男の脳は主婦の作業を単純に分類分けするこ
とで家事を軽く考えがちですが、炊事、洗濯、
掃除といった単純な作業だけではなく、学校行
事の絡みがあったり旗振り当番があったり、時
には子供の勉強を見たり習い事の調整をし、冒
頭のように季節が変われば大きな作業があった
りと、それらの作業は単純な分類分けができる
ものではありませんでした。

　今回、私は今まで妻がやっていた状況と何ら
変わりない生活を続けようという意気込みで頑
張っていましたが、とてもじゃないけどできま
せんでした。楽をしようとすればすごく楽でも
あり、ちゃんとやろうとするとキリがないのが
主婦業だなと感じました。妻がどれだけちゃん
としていたかを知ることができた期間でもあり
ました(笑)

　さて、そんな期間にとてもありがたく感じた
のは生活便利グッズの存在です。当たり前のよ
うに使っている家電や小物が、実は無かったら
すごく不便だなと思うことが多々ありました。
そこで今回のテーマは、人類が科学の進歩によ
って失ってしまった機能と、それを取り戻す方
法という記事があったのでご紹介したいと思い
ます。
（以下、ネット記事）

１、地理・方向感覚
　カーナビやスマートフォンのGPS機能は確
かに便利だ。見知らぬ場所でもきちんと案内し
てくれるし、渋滞を回避したり、近道を教えて
くれたりもする。しかしデジタル表示の地図に
頼り切っている現代人は、自分が住む街の道す
ら憶えなくなってしまった。高速道路や電車の
路線がどこにどう繋がっているかといったこと
も、最早頭の中にはないだろう。しかも、方向
感覚まで衰えてしまっている場合も。

　だが、もし携帯電話の充電が切れた時はどう
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大腸菌！

お盆休みに私が淡路島の両親の所へ出かけ、
孫のあやかちゃんと一緒に、畑に出かけて
大きな「カマキリ」を捕まえました。
虫かごを買って新幹線で大事に持って帰っ
て、岡山家で育てています。今は卵を産ん
でいます。近所の子供達も遊びに来て一緒
に成長を楽しんでいるようです。
辞典で調べたら「オオカマキリ」だとか。
「キング」と名付けました。

11．　　　　　　　　　　　
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ホームページのご案内　②

お客様コーナー
小さなお客様、写真のお便り、頑張る仲
間達、お取引様など楽しい写真や詳細が
載っています

お役立ちコーナー
埼玉耳寄り情報、便利なリンク先、不動
産辞典、いざ引越しなどの便利情報です

携帯からもアクセス！

ＱＲコードを読みとると、携帯電話から
物件検索とやまとくん日記を見ることが
できます。リフォームや会社案内など、
次々とアップ中です！

★便利なお店　★小学校区
★中学校区　　★その他色々

お問い合わせフォームも
　　　　ご利用下さい!!

アプローチのホームページはさいたま市西区の
不動産情報をリアルタイムで更新しています。
特徴は、リピーターで訪問されるお客様がとて
も多い事です。北海道から九州までたくさんの
お客様に何度もご訪問頂いているのは、お役立
ち情報がたくさん掲載されているからです。

満月の夜の不思議

計
算
は
簡
単
！
で
も
・
・
・

　長男は静かで優しい。
次男は元気でウロチョロ
　仲の良い兄弟です！

岡山　貴紀

するのか？ネットとの接続が切れたり、アプリ
が間違った方向を示すことだってあり得る。そ
のような事態に備えて、GPSのスイッチを切り
車を運転するときや、街を歩くときは周りに何
があるのか注意しながら移動してみよう。また
紙の地図も有効だ。これで方向感覚が鍛えられ
る。そして休暇で知らない街を訪れた時、手ぶ
らで散策しながら出会う素晴らしいものの数々
にきっと驚くことになるはずだ。

２、電話番号を記憶する
　携帯電話の充電の切れてしまった時、電話番
号を1つも憶えていないことに気が付きあたふ
たする。そんな時に限って人に頼らなくてはな
らないトラブルが勃発するものだ。

　万が一のことを考えるなら、他人の電話番号
は憶えておく方が賢明だ。何もすべての番号を
記憶せよというのではない。大事な人の番号を
いくつか憶えておくだけでいいのだ。もしくは
紙のアドレス帳を作るのも有効だろう。その中
でどうしても覚えておかなければならない電話
番号だけ、消し去ってしまう。

　こうすれば嫌でも憶えておかなければならな
い。語呂合わせを利用してみるのもいい。いず
れにせよ、110番や119番くらいは憶えてお
こう。いつ何時、必要になるかなんて誰にも判
らないのだから。

３、コミュニケーションスキル
　昔は大した用事がなくても見知らぬ他人に話
しかけたものだが、今では余計な関わりを持つ
ことは少なくなった。スーパーのレジですら、
セルフレジが登場し、お店の人との会話すら避
けられるようになってきた。だが他人との会話
から得られるものは大きい。例えば、隣の人と
知り合いになると、健康状態や通勤中の気分も
良くなるし、世界だって広がる。

　スマートフォンは、暇つぶしには打ってつけ
だ。顔を上げて、隣の人に話しかける必要はな
く、ゲームで遊んだり、メールを確認していれ
ばいいのだ。これは別に今に始まったことでは
なく、少し前なら新聞や本を読んだりして、他
人と会話をしようとはしなかった。だが、これ
ではコミュニケーションという人間の基本的欲
求を無視しているのではないだろうか。

　ニューヨーク・タイムズに次のような記事が
あった。
「人は適切な距離を保てば、大勢の人との触れ
合いを心地よく感じる。近すぎず、遠すぎず、
付かず離れずの距離を維持していれば人が嫌に

ご案内の時に印象が良いのは、建物周りを綺麗
にしておくことです。家主様で出来ない時は
ご相談下さい。定期清掃をお引き受けします。
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なることはないのだ。…人間関係は豊かさをも
たらすが、ときには煩わしいものでもある。現
代人はこれを技術によって奇麗さっぱり無くし
てしまう術を知った。

　しかし、こうした過程は我々自身をサボらせ
ている。もっと悪いことには、現代人は気遣い
をしなくなり、違いがあるのだということすら
忘れようとしている。オンラインでのつまみ食
いのような交流が本物の会話に代わると思って
いる人もいるが、そのようなことはないのだ。
」
　コミュニケーションの技術を取り戻す為に、
通勤や通学中に携帯をいじくり回すのを止めて
みよう。代わりに自分とおしゃべりしたがって
いそうな人や、少なくとも時折顔を上げる人を
探してみよう。そして話しかけるのだ。人と実
際に会って会話をすることで、その人だけでな
く、自分自身のことまで理解できるようになる
はずだ。

４、暗算
　計算機なしで計算したのはいつのことだった
ろう？　ネットからは、チップの計算から、割
り勘の計算まで、様々な機能を備えた計算アプ
リをダウンロードできる。無理に暗算する必要
はない。この世の中を生き抜く上で暗算は必ず
しも必要なわけではないが、基本的な計算を頭
の中でできれば生活はぐっと楽になる。

　また暗算ができれば、レストランで計算機を
取り出す手間が省けるし、物事の内容を理解す
る手助けにもなる。買い物や、料理をする際に
も役立つ。
　暗算力を鍛えるには、他の記事と同様、ちょ
っと自分に制約を設ければいいだけだ。次にレ
ジに並ぶ時は、店員におつりを言われる前に自
分で計算してしまおう。

　ちょっと変わった方法だが、車の時速と目的
地までの距離から、到着時間を計算してみたり
給油時に給油量からリッター当たりの燃費を計
算してみるのもいい訓練になる。やればやるほ
ど暗算が上手になること請け合いだ。

　いかがでしょうか。便利すぎるものは、本来
持っている力を失わせる諸刃の剣でもあるよう
です。我が家には食洗機がありますが、私は一
切使わないようにしています。カーナビも遠出
する時以外は使いませんし、車のバックモニタ
ー機能なんてもってのほかで、無くなったら困
るものには依存しないように普段から気をつけ
ています。

　皆さんも日常的に使っているものについて、
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無事に女の子の双子を出産しま
した。この半年は大変でしたが
心待ちにしていた家族もこれで
一安心です。保母さんの経験も
あり、自宅で保育園をして子育
てを楽しみます。来年はきっと
皆さんとお会いできますね。

【消費税引上げに伴うお願い】
平成２６年４月１日より消費税率が５％から８％
へ引き上げられる事に伴い、弊社でもご依頼頂く
業務に関する消費税率の取扱いを、下記のように
変更させて頂きます。
消費税率５％（現行）３月31日まで業務完了分
消費税率8％　　　　 4月1日以降の業務

タヌキ・モグラ・ネズミがいたよ！

空室の募集依頼を受付中！

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

～１月５日

一度考えてみるのもいいかもしれませんね。そ
れではまた次回。

　ご無沙汰しております。事務の岡山嫁です。
冬の気配さえ感じるこの頃ですが皆様お変わり
ありませんか？　私の周りでは、子どものイン
フルエンザの予防接種を予約したなんて話もち
らほら。もうそんな時期なんですね。

　私事ですが先月の嵐の日。ついに双子を出産
しました。おしるし・破水から始まり陣痛マッ
クスな中での緊急帝王切開でした。お母さんな
らわかるかと思いますが、いわゆる『出産フル
コース』状態。産後も傷が膿んで再入院。人生
最後にふさわしい！？　多彩な出産となりまし
た。もう出産はこりごりです。

　命を削って産んだ娘達。愛しいという言葉が
ぴったりです。寝ても泣いてもかわいくてかわ
いくて！！！大変なのはこれからでしょうが、
最後の育児、存分に楽しみたいと思います。

　話は変わりまして、夜は随分冷え込むように
なりましたね。そろそろ羽毛布団の出番です。
そんな寒い夜はやっぱり鍋料理！！みなさんは
今季の初鍋、もうやりましたか？？小さな子ど
もが居ると坦々鍋やキムチ鍋など辛い鍋はでき
ませんが、我が家の次男は小学二年生。ピリ辛
鍋を家族で囲む日も近いかもしれません。

　レシピサイトを覗くとおいしそうなレシピが
ずらりと並び、おなかがぐぅ～っとなってしま
います。２ヶ月入院していたのでしばらく台所
に立っていない私ですが、簡単な鍋からリハビ
リがてら始めようと思います。鍋の素を使えば
簡単で味もバッチリ決まるのですが、子どもに
食べさせるのには化学調味料は入れたくないの
です・・・。

　何を入れてもおいしい鍋つゆ配合ご存知の方
はぜひ教えて下さい！私もこの冬は研究重ねて
みます。栄養ある食事で来たる冬に備えましょ
う！　　　　　　　　　　　それではまた。
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冷風強化装置
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前世の記憶を持つという子供たちは２～３歳頃に
前世のことを話し始め６～７歳で話すのをやめ
普通の人生を歩むそうです。
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