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№66 あけましておめでとうございます

不景気を吹っ飛ばそう！
笑顔で過ごせば「運」が付いて
くる。さあ、（＾＾）

１．２００８年、日本の進む道は？

２．兄弟が３０年ぶりに笑顔で！
３　滞納者、逃げ回る・・！

４.　相続した農地の活用法は？

５.　カリスマ大家さんの考え方！

今月の『トピックス』

 

 

 

 

 

 

●私たちの「不動産に関わる仕事
　への熱意」　をおすそ分けです。
　頑張っている姿をご覧下さいネ！
　　　　　　編集長：中野　佳代子

中野佳代子

有限会社マンションセンターさいたま

さいたま市西区宝来１６５６－２０

TEL 0120-241-060 

http://www.mansionc.com/saitama/

■営業時間１０～１９〒331-0074

mail  mcs@mansionc.com

■定休日　毎火曜

 

１.２００８年、日本の進む道は？

 

 

 

 

  

こんな事もしているの？
為になるお話、盛りだくさんです！
愛読者が益々増えています。感謝！

 

  

 

 

 

 

 

 

指扇駅

････

当社

展示場

ｻｲｸﾙ
　P

ﾀｸｼｰ乗場

改札を出て西へ徒歩２０歩

駅前ロータリー

コ
ン
ビ
ニ

ようこそ《マンションセンターさいたま》へ

西区不動産専門店 ご相談無料！

 

 

　明けましておめでとうございます。
本年もどうぞ宜しくお願い致します。皆様に
とって幸多い１年となりますようお祈り申し
上げます。平穏な日々を重ね、家族の笑顔が
いつまでも見られますよう、私たちにお手伝
い出来ることがございましたら、いつでも声
をお掛け下さい。

　さて今年は一体どのような年になるのでし
ょうか？　いえ、どのような年にしたいと考
えられますか？
　私の場合は、指扇地区に活気がみなぎり人
々が親しくつき合える街となるように少しで
もお役に立ちたいと思います。

「お客様のご相談で、目が回るほど忙しくな
る」と嬉しいですね。行列の出来る不動産会
社となるよう、お客様から「こんな不動産屋
さんがあって良かった・・」と思われるよう
な仕事をこなして参ります。

　信頼関係を築くにはたくさんの時間と努力
が必要ですが、信用を失うのは些細な出来事
が１つあれば充分です。小さな仕事１つにも
心を込めて、お客様に喜んで頂けるように努
力して参ります。

　年末から年始に掛けて、ゆっくりと休ませ
て頂きました。仕事の事だけを考える毎日を
過ごしていますが、休みには別の世界を知る
チャンスがあります。テレビドラマを見て感
動し、箱根駅伝を見て「まだまだ私の努力が
足りない」と認識しました。
　私は自分の出来る極限まで努力したのだろ
うか？いえ、まだまだ可能性は未知数です。

　不動産業界では、昨年の夏以降少し景気が
落ち込みました。賃貸と売買の両方が少し動
きが停滞しました。

　銀行が住宅ローンの金利を上げるといいな
がら、少し上がったものの最終的には落ち着
いた金利で留まっています。

　賃貸のお客様は、結婚されるという理由で
物件探しをされる方が減ってきました。「同
棲します」と堂々とカップルが探しに来られ
る事もあります。
　法人契約が減少したのは「転勤が少なくな
った」のでしょうか。過剰な物件数に対して
借りたいと希望されるお客様がずっと少ない
と思いました。

　空室率が高くなり、家賃の値下げやフリー
レント物件、礼金ゼロにするなど借り主様に
とっては有利な条件の物件を探す事が出来る
ようになりました。

売買のお客様は増えたものの、より慎重に有
利な物件を選ばれる方が多くなりました。世
の中で言われるような「景気が良い」とは言
えない厳しい家庭の貯金や家計費など、お金
を大切に使おうという傾向が強くなりました
。

「より住宅費を安くしたい」というご希望か
らの住み替えが多くなりました。
家賃の延滞が増え、家主様にそのお手伝いを
依頼される事も増えました。

いろいろなご相談を受けた１年でしたが、よ
り中身を充実させて、新年から益々皆様のお
役に立てるよう努力して参ります。
皆様のご来店やご相談をお待ちしています。
良いお年をお迎え下さい。ありがとうござい
ました。

 

 

 

 

２.ツバメのヒナ新居に引っ越し！

 

６.　貸家を借り上げる「法人契約」

７.　不動産情報収集のご相談！

８.　個人間の契約は危険！！
９.　［おかやま的ココロ］

10.［ほほえみ日記］
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岡山 貴紀

西区不動産専門店・賃貸・売買・リフォーム・保険・法律相談・サイクルセンター

 

　朝起きてから夜眠りにつくまでの一日は、
１つの人生です。今日出来る事は今日という
日にしか出来ません。決して後悔しないよう
にやり残すことが無い日々を送りましょう。

　日本の株式市況は米株急落や円高を背景に
警戒感が強まり「下落」からのスタートでし
た。バブル時代を経験してきた私ですが、ま
た何かが起こりそうな気配がします。

　少子化に伴い、学生向けワンルームマンシ
ョンは、古いものから空室になるでしょう。
従来の「敷金・礼金」や「保証金・権利金」
もなくなり、レンタルルームとして、「賃料
の年払い」や「日払い」が可能となり、それ
ぞれのメリット・デメリットを考慮して、消
費者が選択できるようになると予想します。
　 賃貸の家主様も、従来の「農家の地主型」
は減少し、「不動産ファンド化」していくで
しょう。

　今までも、敷金礼金ゼロ物件は増え続けて
きました。物件を探されるお客様は今の家賃
からもっと支払いが安くなる優良物件探しを
されています。そして契約金がなるべく安い
物から選ばれるのです。

　 マンションセンターさいたまでは、会社で
の業務開始以来毎月続けている事があります
。「やまとくん便り」の作成です。
当初は裏表の１枚だけのものだったのが、今
では８ページあり話題も豊富です。こんなも
のを貰っても・・・と言われる方が多かった
のですが「一度読んでみたら面白かった。今
月のはまだ出来てないの？」と催促されるま
でに人気者になりました。

文章を書く人は「これだけの物を書こうと思
ったら相当な時間が掛かるでしょう？大変だ
ね」と声を掛けて下さいます。
実際の所は大変なのですが、やまとくん便り
を本当に楽しみにして下さっているお客様が
多いので頑張っています。
良い事も悪いこともすべてお客様に知って頂
きたいのです。たくさんの勉強をしてこの厳
しい時代を助け合って生きて行きたいのです
。

私もお客様にたくさんの事を教えて頂いてい
ます。
教えて頂いた事を、別のお客様に言葉でお伝
えしているのです。
 

 



　身内が集まるところに参加する事が少ない私
ですが、子供の頃を思い出したり、また親戚が
仲良くつき合えるようになり、嬉しい一日を過
ごしました。

　父と叔母は老いてきていますので、今度はい
つ再会出来るのかしら。。。。
集まった全員が、また逢えると信じてまたそれ
ぞれの家庭に戻っていきました。

　私は「兄弟とは神様に運命を定められて、こ
の世界で課題を与えられてそれぞれの人生を送
っているのだ」と考えています。いろいろな縁
があって兄弟として生まれてきたのです。喧嘩
をしたりいがみ合ったりしても、互いに利益を
生むことはありません。

　お客様の中に「親の遺言は兄弟仲良く、喧嘩
をしない事」であったとお聞きした事がありま
す。この方のご両親はとても立派ですね。是非
私もお手本にしたいと思っています。

　でも結婚して家族が増えると、より多くの考
えが入り込んでしまい一家の主がよほどシッカ
リしないと兄弟喧嘩になりかねません。そうな
ると今はいない両親が泣くことになります。
　苦労して育てた子供達がいがみ合っている・
・・もし自分が親の立場で考えたら死んでも死
にきれないでしょう。

　でもそんな「人の心をもたない人はいつまで
もいがみ合う」のでしょうね。とにかく３０年
ぶりとなりましたが、親戚が賑やかに集まって
笑顔で会話が出来たことが一番嬉しいです。父
の笑顔を見るのは何十年ぶりでしょう。いえ、
しかめっ面しか見たことが無いので、生まれて
初めてかも知れません。

　とにかく両親の希望を叶えてあげる事が出来
て、子供として本当に良かったと思います。い
なくなってからでは悔いしか残りませんから。
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　建て売り住宅などは、高齢化していく流れ
で、４ＬＤＫ主流の現在から、２ＤＫ・１Ｌ
ＤＫの建売住宅の需要が予想できます。建物
や土地が小さいので、値段も安く、かなりの
供給が見込めると予想します。（便利な場所
に限定はされる）

　不動産業界にも大きな変化がおこりつつあ
ります。そして耳を傾け最初に行動した人が
後悔しない人生を送る事になるのです。

　私の父は淡路島に住んでいます。もうすぐ
８０才を迎えます。祖父が亡くなってからい
ろいろな事があって、兄弟仲良く話をするこ
とが無くなっていました。大きな問題は田舎
の土地の相続問題でしょうか。
　ちょっとした言葉の行き違いで誤解してい
たのだと思います。

　私は、数年前から叔父さんや叔母さんに手
紙を出し、生きているうちに仲直り出来るよ
うに話をしてきました。そして、お墓参りを
する時に挨拶するようになり、今回は祖母の
５０回忌という事もあって、３０年ぶりに父
・姉・弟が集合したのです。
　私も３０年ぶりに会った叔父さん達はとて
も懐かしく、思い出話をたくさんしました。
いとこ達も昔の面影が残っています。やはり
血のつながりを感じますネ。

　今回、ご先祖様から子孫まで７代に渡って
名前を調べてみました。
昔はお見合いで結婚していた人が多かったの
ですね。戦争で亡くなった兄に代わって、そ
の弟が兄嫁と結婚するケースも多かったと聞
きます。

　結婚しても籍を入れるのが子供が誕生して
からだったり、跡継ぎの為に夫婦で養子に入
ったり、今では考えられないような事が身内
で起こっていたのだと聞きました。

　父と父の弟は年が離れており、祖母が早く
亡くなったため、私とは兄妹のように生活を
した時代もありました。しかし、互いにそれ
ぞれの家族を持つようになると考え方も違っ
てくるのです。

　日頃は自分の生活を中心に考える事が多い
のですが、今回はご先祖様の事、たくさんの
親戚の事などを考えました。私たちは一人で
生きているのではないのですね。

 

た

２.兄弟が３０年ぶりに笑顔で！

！
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　手紙を入れたりドアに封筒を貼り付けたりし
ていますが、一向に連絡をくれません。手紙を
入れて怒って来る人は話が出来ますが、音沙汰
が無いのが一番困ります。

　もう打つ手は無いのかしら？と思ったときに
パートをしている勤務先を訪問しました。そし
て事務所に来て頂くようにお話ししたのです。
そこでいろいろなお話をしました。

　一般的に、滞納者はいろいろな言い訳をしま
す。しかし誤魔化そうとしてもどこかつじつま
が合わなくなるのです。滞納者と話すときは、
話の中身を聞くのではなく、何を考えているの
か顔の表情を見ます。・・すると、本当の事を
言っているのかどうか顔に書いているのが解る
ので不思議すね。

　不景気な時代なのか、何かあっていざ働こう
としても、なかなか仕事が見つからないそうで
す。借金を抱え、家賃を滞納し仕事がなかなか
見つからず、言い訳ばかりが多いのですが一部
は本当の事もありますし、真面目に生きてきた
人でも災難に見舞われる不運があります。

　いろいろと苦難があった人ですが、結果的に
家主様に滞納家賃を支払うという約束をしてく
れました。「逃げるのではなく、人を裏切らな
いようにコツコツと誠意を見せましょう」とい
う言葉に耳を傾けて頂きました。

　今回は女性の方ですが、長い目でジッと見守
って行きたいと思います。

兄弟がいると、下の子の成長に目を見張る
と言われますよね。カメラを向けるだけで
「ニコッ」可愛がってくれる人を知ってい
ます。知り合いの方もベビーラッシュで
ジジババの話をよくします。孫に振り回さ
れる幸せをかみしめています。

３．滞納者は逃げ回る？
　
　家主様から「個人の直接契約で賃貸契約をし
ていたけれど、滞納家賃を払わないので困って
います」とご相談を受けました。
　マンションセンターさいたまでは、当社では
関わっていない賃貸借契約のトラブル相談も承
っています。個人間の契約や他社の不動産会社
の仲介契約など、何でもＯＫです。

　いろいろなご相談をお受けしていますと、不
動産会社の中にはトラブルがあっても専門家と
して対処出来ない会社さんも多いのだなあ・・
・と感じる事があります。
　また「こんな小さなお金にもならない事をし
ても・・・」と面倒がる営業マンもいるようで
すネ。

　ですから、マンションセンターさいたまがト
ラブルのご相談をしているお話をしますと、何
故か感心されてしまうのです。

　私たちとすれば、困っている方のご相談に乗
らせて頂くのは自然の行動なのです。だって目
の前に困っている人がおられたら、見捨てては
いられないでしょう！！

　今回のお客様は「何度電話を掛けても出てく
れない。訪問しても居留守を使われる。やっと
勤務先が解ったから出かけたけれど、今日は休
んでいた。」など、家主様は遠方から何度も出
かけて来られていますが、らちが行かない様子
です。

「当社は近いので、毎日でも訪問し、ねばり強
く連絡を取ってみます」とお話しました。それ
から、賃貸借契約にマンションセンターさいた
まの名前が入っていませんので、家主様に「委
任状」を書いて頂きました。
　これでやっと、家主代理としてマンションセ
ンターさいたまが滞納者と話ができます。

　委任状が無ければ「関係ないから口出ししな
いで」と追い返されるのが関の山ですから。
それから何度も訪問しました。それを毎日続け
たのです。

　ところが部屋の中にいるのに出てきません。
ドアは開けてくれないのですが、玄関まで来て
覗き穴から見ている雰囲気が感じられます。
テレビや暖房を付けているのか、電気のメータ
ーがガンガン回っています。

　人が訪ねて来て逃げ回るなんて、本当に暗い
生活ですよね。ビクビク毎日が不安でしょう。
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　叔父さんから相談を受けましたので調べてみ
ました。どこにでもお墓を作れるのか？
昔は敷地内にお墓を作っている事が多いです。
果たして今は？

調べて見たところ・・・・
墓埋法では「埋葬または焼骨の埋蔵は、墓地以
外の区域にこれを行ってはならない」（四条一
項）という規定があります。

　また墓地の開設には都道府県知事の許可が必
要となります。公衆衛生上の問題なども生じて
きますので、たとえ自分の土地であっても勝手
に埋めることはできません。もし違反した場合
は「二万円以下の罰金又は拘留若しくは科料」
（同二十一条）に処せられます。
　墓地には「公営墓地」「民営墓地」「寺院墓
地」「村落共有墓地」がありますので墓を用意
するのならこの中から選ぶ事になります。

　私の叔父さんは、ご先祖様が残してくれた土
地に自分の墓を建てたかったようです。長男が
若いときに亡くなり、二男である父が跡を継い
でいる形になっていますので叔父さんは自分の
ために別の墓を作りたいのです。故郷を持つ人
にとって、田舎の土地やお墓は特別の物です。

　田舎の田畑は「市街化調整区域」の中にあり
ます。指扇地区でも荒川に近い地域やＪＲ線の
北側に、多くの市街化調整区域が存在していま
す。
市街化を抑制する地域では新しく家を建てる事
が出来ないのです。
　既存宅地であれば建築可能です。電気・水道
が設備されていますと建築費もそう多額にはな
りませんが、市街化調整区域に家を建てられる
ように法律が変わったとしても、設備を整える
のに数百万円が掛かってしまいます。

　先祖代々引き継がれて来た土地ですが、農地
は勝手に売買する事も禁止されています。
農地法第３条
　農地を農地として売買、貸し借りを行う場合
には、農地法第３条に基づく許可が必要です。
ただし、譲受人（借主）は申請地を含め地域の
知事が定める下限面積（原則５０アール）以上
耕作している農家及び農業生産法人でなければ
なりません。また、農機具等耕作に必要な機具
をそろえていることが条件です。さらに、申請
地まで１時間程度で通作可能なところに居住し
ている方等、通常の営農管理が可能であること
が必要であり、すでに農地を持っている方は原
則、不耕作地がないことも必要な条件です。 

 

　故郷である淡路島を歩いてみました。
昔は耕していたであろう田畑が荒れている所が
増えていました。ススキやキリンソウが立ち枯
れています。再度耕して昔の土地に復活させる
のは難しそうです。これでは農地法第３条をク
リアしたとしても、全く売却する事も出来ない
のです。

　それどころか、ススキやキリンソウの種が廻
りの田畑に飛び散り、他の土地にも被害を及ぼ
します。

★農地が耕作放棄地になると、産業廃棄物の不
法投棄、病害虫の発生、鳥獣害の発生など環境
面が悪化するとともに農地の持つ多面的機能が
失われます。

　耕作放棄地は東京都の1.8倍の面積にもおよ
び、とりわけ、田舎に眠っている農地（土地持
ち非農家の所有農地）は全耕作放棄地面積の42
％を占めており、深刻な問題となっています（
2005年農林業センサスより）。

　農地は一度潰廃してしまうと、それを耕作可
能な状態に復旧するには大変な投資と労力がか
かります。そのため、田舎に眠っている農地を
荒らさないように有効利用していくことが大き
な意味を持っています。★

　このような事が繰り返されるので、田畑を相
続した人は困っています。農作業を行っている
家庭でさえ、お嫁さんが来てくれない、跡継ぎ
が家を出て行く・・・など、大問題を抱えてい
ます。人口が都市に集中し、田舎はガラガラの
状態です。

　若者どころか中年まで、仕事に有り付けない
・仕事をしない人が多いのに、この田舎の土地
を使ってなんとか自立させたり、日本が自給自
足出来るように出来ないものでしょうか？
 　

　 [1571] 買ったのにもう売りたい？大損して
も・・・  2007/12/13  
 「買ったばかりのマンションを売りたいのです
が・・・」とお客様からご相談を受けました。
１６００万円以上もするマンションを現金でポ
ンと買われたお客様ですが、私は驚きませんで
した。・・・というより、「近い将来このよう
な事があるかもしれない」と密かに感じていた
のです。

たくさんの不動産を持っておられて、お金には
困らない老後を送っている女性ですので、不動
産をお世話する時に少し心配しました。
リフォームをする時も請求書を出すと言われる
がままなのです。

「マンションセンターさいたまでなければ、騙
されてもっとお金を請求されていたかもしれま
せんよ」
「そうかも知れませんね。お陰で助かったわ。
」

老後の人生はいろいろと不安が多い物です。
いろいろなお話をお聞きしていると、まだ息子
さんに相談されていません。
「私たちよりまずご家族に相談しないと」とお
話し、結果的にはすぐに売却しない事になりま
した。

子供に心配掛けないように、迷惑を掛けないよ
うに・・・。と考えるのは当然の事です。
今の私は年老いた両親がいますし、独立した３
人の子供達がいますので、親の気持ちも子供の
気持ちも理解出来ます。
今まで苦労して子供達を育ててきたのですから
、何か有ったときは甘えても良いと思います。

一人で考えると真っ暗な闇の中に入り込んでし
まい、とくな考えになりません。このような時
は良い友人や頼りになる家族がいるといいです
よね。
我が儘な好き勝手人生を送っている人は、いざ
困っても誰も力を貸してくれません。

幸いな事に、特に大きな悩みの無いお客様でし
たが、将来への不安が多くなり愚痴を話に私に
相談に来られたのでしょう。
たくさんの時間お話しましたが、いろいろな事
を考えさせられる重要な時間になったと思いま
す。

 

 

 

 
 

同じ業界の先輩と仲良く！

 

 

８.入居者減少・物件過剰の対策！

 

 

生まれて５０日ですが、何でも見えているよう！
希望に充ちた人生を送れるように「充希くん」と命名

 

４.相続した農地の活用法は？

６.親子二人の再出発地点！

 

 

 

 

ススキやキリンソウが立ち枯れた元は田
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　お付き合いのある会社様から「貸家を借り上げ
て転貸する業務を開始しました」とご相談を受け
貸家をご紹介していました。
　物件の調査やリフォーム工事の見積もりをした
所で、借り上げ賃料を決めて来られました。契約
を前提でのお話に進んだのです。

　マンションセンターさいたまでは、当初「マン
スリーマンション」を運営していました。
　家主様からマンションの一室を当社で借り上げ
て、お部屋に設備や備品を備え付け、一般のお客
様に転貸するのです。法人や短期住まいのお客様
にたくさんのニーズがあります。

　例えば、１ヶ月から半年をホテル住まいすると
どうでしょうか？
１ヶ月に２０万円以上の滞在費用がかかるかも知
れません。マンスリーにして設備を付けたお部屋
を借りると３分の１以下で済むかもしれません。

　家主様にとっては空室期間の家賃の心配が要り
ませんし、借主様もいつでも自由に借りたり退去
したり出来ます。しかもホテル料金よりずっと割
安です。今回はマンションを一戸建貸家物件を借
りようとするお話です。

　借主の不動産会社が一戸建貸家を借り上げ、各
部屋に鍵を取り付け内装工事をし、家具や備品を
備え付けます。
　家主様からすると、一般の仲介で契約するより
少し安く貸すことになりますが、入退去時の空室
期間の家賃の心配が要りませんし、そのときの家
主負担の工事代も不要です。

　短期間だけ入居したいというお客様を抱えてい
る不動産会社は、たくさんの一戸建貸家を借り上
げる交渉を続けています。
　私たちがこのような仕事をお手伝いすることに
より家主様に喜んで頂けると思います。

　借り上げる物件は「駅から近い・通勤が便利な
立地の貸家」です。お客様の中に自薦他薦を問わ
ず、推薦されるような物件をお持ちの方はご連絡
下さいませ。

　一般の借り主様も「敷金ゼロ・礼金ゼロ」の物
件を毎日のように探しに来られています。借り上
げをして貰わなくても、２つの条件を提案し、敷
金礼金を頂く場合と、敷金礼金ナシで賃料アップ
の場合など、家主様として考える時代が到来しま
した。詳しくはお電話でお問い合わせ下さい。

 

 

 

 

 

 

 

　マンションセンターさいたまが加盟している
「全日本不動産協会の忘年会」がありました。
毎年参加しているのですが、いつも他の不動産
会社様と交流して有意義なお話を聞くことが出
来ます。今回の共通話題として「厳しいねえ」
という言葉がどなたからも出ていました。

　その中で「忙しくて大変」と言われていたの
が「羽生のスズヨシさん」です。ここの社長さ
んは「専業主婦が年収１億のカリスマ大家さん
」という本で有名になった鈴木さんです。本が
売れ過ぎて、５回も追加印刷されたそうです。

　以前から知っていた方ですので、親しくお話
をさせて頂きました。「お金を儲けるには、や
はり授業料をはらわなければ！お金を掛けない
と利益を出せません。儲からない仕事はしませ
ん。」と話しておられました。

　カリスマ大家さんの鈴木さんは目の色や輝き
が、やはり違います。
旬の人の考え方は私も大きな刺激を受けます。

　かと言って、お話を聞いていると目指す所が
違うように感じました。不動産の仕事をしてい
て、それぞれが目標を持っています。
　不動産会社の経営は難しいです。長くなれば
なるほど考える事が多くなります。時代の景気
に左右され、自己努力では乗り越えられない事
もあります。お金儲けは大事です。でも、それ
が自分だけの為には私は出来ません。

　鈴木さんは「賃貸管理を頼まれる事もありま
すが私は管理料１０％を貰わないとしません」
と言われていました。
　マンションセンターさいたまは５％で管理を
引き受けています。徹底したお金儲けをするに
は、根本から考え方を変えないといけないので
すね。

「全日埼玉県本部長の菊田様」とお話をしまし
た。「インターネットなどパソコンやメールで
情報交換する事が多い時代だけれど、昔ながら
の人間付き合いの和を広げて、コミュニケーシ
ョンをとる事が大切だと思います」と考えを述
べられました。

　人の良さそうな本部長さんはとても優しい方
です。お金儲けは上手ではないそうですが「こ
のような人に相談してみたい」と思うような人
柄でした。私とは考え方がとても近い方です。
今後もずーっと長くお付き合いしたい方だと思
っています。
 

 

 

 

 

 

 

５.カリスマ大家さんの考え方は！

 

 

８．　　　　　　　　　　　

（５）

あちこち王子は
いるけど、僕が
岡山王子・・・
　いえ冗談！

 

 

６.貸家を借り上げる「法人契約」



「貸家を借りたい」とお客様から電話がありま
した。初めてお電話を頂いたのですが、家主様
から「借りたいのであれば、マンションセンタ
ーさいたまに電話を掛けて下さい」と言われた
そうです。
　古い貸家を持っておられる家主様に、マンシ
ョンセンターさいたまの募集看板をお渡しして
いました。

　貸家が空くと、その看板を家主様が取り付け
られるのです。家主様と貸家が近く、マンショ
ンセンターさいたまからは車で３０分位離れて
いますので、家主様がご自分でご案内して下さ
います。

　話がまとまった所でマンションセンターさい
たまが仲介に入ります。長年お付き合いのある
家主様で、他の不動産会社ともお取引のある方
ですが、何かあると「頑張ってくれる会社だか
ら」と声を掛けて下さいます。
本当に有り難いですね。

　大手不動産会社は、家賃が安い古い貸家はな
かなか募集を引き受けてくれないそうです。家
賃が安いとお客様のレベルが下がると考えるの
でしょうか。
　トラブルも増えてくるし、その割には手数料
が少ないと考えるのでしょうか。

「誰もしない仕事。私にしか出来ない仕事をし
た。」と日頃考えている私は頼って頂けるだけ
で嬉しくなります。

　早速お客様を訪問しました。
見た目の生活は質素ですが、とても真面目そう
なご夫婦でした。いろいろなご縁があったお付
き合いが広がっていきます。

お電話ありがとうございました。
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　お客様からお電話を頂きました。
「知り合いが遠方から引っ越してきますので
賃貸と売買の情報があれば資料を届けて下さ
い」という内容でした。

　初めてお電話を頂いたお客様は、毎週当社
スタッフで一戸建てにチラシをポスティング
している地域の方でした。いつも何気なくポ
ストに投函しているマンションセンターさい
たまのチラシを見てお電話を下さったのです
ね。本当にありがとうございます。

　遠方に住んでおられるお友達が、お客様の
近くに引っ越して来られるのはもうすぐです
ネ。
　賃貸が良いのか、売買が良いのか、まだ決
めかねておられるようですが、どちらのご相
談もお任せ下さい。住みたいと思われている
「さいたま市西区」の物件はたくさん取り扱
っています。

　お電話を頂いて早速「マイホーム情報誌」
や物件詳細のコピーをお届けしました。
最近のお客様の傾向として「個人情報」を知
らない人に教えたくない、とお友達を介して
情報収集される方も増えました。しつこい不
動産会社がとても多いようですね。

　実際にご案内するとなった時は、当社にお
越しいただいて詳しいご希望条件をお聞きし
ます。
　毎日情報が変わっています。「いつ決める
のが一番いいですか？物件が多い３月ですか
？」とよくご質問を受けます。

　３月は確かに退去が増えます。しかし探し
に来られた時はお部屋が見られなかったり、
リフォームが出来ていない状態で決断しなけ
ればいけなかったり結構迷ってしまいます。
　物件は豊富に出回っていますので、じっく
りと考えて決定するには、今目の前に出てい
る物件情報の中から選んでも決して後悔しな
いと思います。

思い立ったが吉日！
あなたの不動産との出会いは、タイミングが
合えばそれも大成功と言えるでしょう。不動
産購入はよく「結婚」に例えられます。
「この人がイイ」と思っても隣人はそう思わ
ないかも知れません。隣人は別の人が好みで
す。「辞めた方がイイ」と言っても決心は変
わりません。不動産の好みも人と同じ、人ぞ
れぞれです。

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

７.不動産情報収集のご相談！

 

 

 

 

 

 

 

 

２.家賃滞納、最終通告！

 

 

８.個人間の契約は怖いから！



　新年明けましておめでとうございます。
２００８年ねずみ年。新しい１年が始まりまし
たね♪
昨日と同じように一日が始まって、いつもと変
わらない風景なのに、元日に見るものはすべて
が新鮮でわくわくします。

　先月は久しぶりに風邪をひきました。
頭痛・熱・くしゃみ・鼻水・寒気・喉のフルコ
ース。
でも薬は飲まないほうがいいらしく（自然治癒
力が劣化してしまうとか。）自力で頑張ってみ
ましたが三日で断念。頼れるもんには頼ってお
こうかと。

　薬といえば、先日テレビで大魔神佐々木投手
が「自分は体がでかいから、市販薬は大人の用
量の２倍飲む」と言っていました。
私も女だし体小さいし・・・と思って用量の半
量しか飲んでいません。効きすぎて強すぎない
か心配なんです。

　でも市販薬に記載してある「大人」っていう
のは肝臓なんかの機能で決めているそうで、身
長や体重は関係ないそうです。
だから私の風邪の治りが悪かったのか・・・納
得。

　あと薬はお茶で飲んだら効果がない。知って
ましたか！？
周知の事実みたいですが、私知らなくって。
だから私の風邪の治りが悪かったのか・・・納
得。

　薬は用法用量を守って正しくお飲み下さいっ
てやつですね。勉強になりました！

　そして薬を飲みたくない方・咳に悩まされて
いる必見！！咳に効く『大根蜂蜜』のご紹介で
す。

　作り方は簡単。
大根の角切りを蜂蜜で漬けるだけ。
大根から水分が出るのでひたひたにしなくても
大丈夫です。
半日置いておくとサラサラの大根ジュースがで
きます。

それをそのまま飲んでもヨシ。お湯で割っても
ヨシ。もちろん大根も食べちゃって下さい。
瓶に入れて冷蔵庫に入れておけば１週間はもつ
そうです。
ホットケーキなんかに使うメープルシロップじ
ゃ効果ないかもしれません。蜂蜜パワーなので
純粋蜂蜜でお試しください。

そして１歳未満の子は蜂蜜だめです。えっと・
・・たしかボツリヌス中毒になるので。

うちの息子達も昨日から飲んでいます。大根蜂
蜜なら安心して飲ませられるし簡単だし重宝し
そうです。

それでは本年もほほえみ日記をよろしくお願い
します。
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 11．　　　　　　　　　　　　(７)

 

 

２５年前の中野の子供達です。長女（右）は
嫁いで子育てをしながら夫の両親のお世話
と商売をしています。長男（左）は都内で仕
事に明け暮れる毎日。二男（中）は中野と
一緒にマンションセンターさいたまで不動産
の仕事。いつまでも３人が仲良くして欲しい
　ですネ！ついこの前の事のような・・写真

ぼ
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お兄ちゃんといっしょに字の勉強！
まだ１才８ヶ月よ。でもお兄ちゃんが
優しく教えてくれるのです。
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